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Rechtsgrundlagen, Verordnungen, Richtlinien, Literatur
Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 2017, Teil I, Nr. 72, S. 3634)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Abs. 15 der Verordnung vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3564)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes
vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
08.04. 2019 (BGBI. | S. 432)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetze des Landes Rheinland-Pfalz

Landesplanungsgesetz (LPIG) (230-1) vom 10.04.2003 (GVBI., S. 41), zuletzt gedndert
durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO vom 24.11.1998 (GVBI 1998, S. 365) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159)
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970; (GVBI 1970,
S. 198) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. 2003, S. 209)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.12.2016 (GVBI. S. 583)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landesstraliengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt gedndert
durch § 3 des Gesetzes vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22.11.2013 (GVBI. 2013, 459), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landeswaldgesetz (LWaldG) (790-1) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.06.2018 (GVBI. S. 127)
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= Landesgesetz zur Férderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz - LKSG) vom
19.08.2014 (GVBI. 2014, S. 188), zuletzt geandert durch § 48 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

= Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015
(GVBI. 2015, S. 516), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018
(GVBI. S 55)

Verordnungen

= Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153) zuletzt geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58),
BGBL. Il 213-1-6 zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I, S. 1057)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke BauNVO - Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

= Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der naturlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom
21.05.1992 (ABL. EG Nr. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

DIN-Normen, Regelwerke

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm), vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

= 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung,
Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientie-
rungswerte fiir die Stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bau-
wesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burg-
grafenstral’e 6, Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 (Teil 1: Mindestanforderun-
gen, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen), Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralie 6, Berlin

= DIN 45 691 Gerduschkontingentierung in der Bauleitplanung, Ausgabe Dezember
2006, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 30 Berlin

= DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestinden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, Ausgabe Juli 2014, Nor-
mausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut flir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Ver-
lag GmbH, Burggrafenstralle 6, Berlin

= ATV DWVK Arbeitsblatt A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser
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FLL-Richtlinien ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010

FLL-Richtlinien ,Dachbegriinungsrichtlinien — Richtlinien fir Planung, Bau, und Instand-
haltung von Dachbegrinungen®, Ausgabe 2018

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen einge-
sehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Stadtentwicklung

Abteilung Stadtplanung / Abteilung Verkehrsplanung
Rathaus, 13. Obergeschoss

Willy-Brandt-Platz 1

67653 Kaiserslautern

Landesplanung, Regionalplanung

Ministerium des Inneren und fir Sport (Hrsg.): Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V),
24.11.2008 (GVBI. S. 285)

Ministerium des Inneren und flir Sport (Hrsg.): Erste Teilfortschreibung LEP 1V, Erneuerba-
re Energien (Erste Teilfortschreibung KEP IV), 10.05.2013 (GVBI. S. 66)

Ministerium des Inneren und fur Sport (Hrsg.): Zweite Teilfortschreibung LEP IV, Zentrale
Orte (Zweite Teilfortschreibung LEP V), 21.08.2015 (GVBI. S. 251)

Ministerium des Inneren und fir Sport (Hrsg.): Dritte Teilfortschreibung LEP IV, Erneuer-
bare Energien (Dritte Teilfortschreibung LEP 1V), 20.07.2017 (GVBI. S. 162)

Planungsgemeinschaft Westpfalz (Hrsg.):Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
(ROP), 06.08.2012

Planungsgemeinschaft Westpfalz (Hrsg.):Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
(ROP), Teilfortschreibung 2014, 16.03.2015

Planungen und Konzepte der Stadt Kaiserslautern

Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern, Marz 2009

Stadt Kaiserslautern: Erneuerbare Energien Konzept Kaiserslautern, Stand: 27.01.2013
Landschaftsplan der Stadt Kaiserslautern, Stand: 2012

Grunflachenkonzept der Stadt Kaiserslautern, Stand: Juni 2016
Klimaanpassungskonzept Kaiserslautern (KLAK), Stand 2019

Masterplan 100 % Klimaschutz
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8§ 1 bis 15 BauNVO)

1.1.1 Urbanes Gebiet (MU)
(§ 6a BauNVO)

Folgende Einrichtungen sind nach § 6a Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassig:

Wohnungen

Geschéfts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe (mit einer Verkaufsflache unter 200 m?)

Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen der Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

sofern die Orientierungswerte von Mischgebieten der DIN 18005 sowie die DIN 4109-
1 und DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau (passive Schallschutzmalinahmen)
i.V.m. den Festsetzungen zu SchallschutzmaRnahmen unter Ziffer 1.9 der Textlichen
Festsetzungen eingehalten werden.

Folgende Einrichtungen, die nach § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein oder nach
§ 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, sind nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO im Bereich MU unzulassig:

= Vergnigungsstatten (soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind),

=  Tankstellen,

= Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung
sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei de-
nen die Ausubung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal dar-
stellt, wie z. B. Bordelle, bordell-dhnliche Betriebe, Laufhduser, Modellwohnun-
gen, Sex-Shops, Peep-Shows, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermie-
tungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

1.1.2 Alilgemeines Wohngebiet WA 1
(§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassiq:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

sofern die Orientierungswerte der DIN 18005, DIN 4109-1 und DIN 4109-2, Schall-
schutz im Hochbau (passive Schallschutzmal3nahmen) i.V.m. den Festsetzungen zu
SchallschutzmaRnahmen unter Ziffer 1.9 der Textlichen Festsetzungen eingehalten
werden.
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Folgende Einrichtungen sind nach § 4 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauNVO
ausnahmsweise zulassigq:

Betriebe des Beherbergungsgewerbe,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
nicht storende Handwerksbetriebe,
Anlagen der Verwaltungen.

sofern die Orientierungswerte der DIN 18005, DIN 4109-1 und DIN 4109-2, Schall-
schutz im Hochbau (passive SchallschutzmaRnahmen) i.V.m. den Festsetzungen zu
Schallschutzmanahmen unter Ziffer 1.9 der Textlichen Festsetzungen eingehalten
werden.

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassiq sind,
werden nach § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO unzulassiq:

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

= Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austbung
sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei
denen die Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal
darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Laufhauser,
Modellwohnungen, Sex-Shops, Peep-Shows, Swinger-Clubs oder gewerbliche
Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

1.1.3 Aligemeines Wohngebiet WA 2

(§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassigq:

= Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

sofern die Orientierungswerte der DIN 18005, DIN 4109-1 und DIN 4109-2, Schall-
schutz im Hochbau (passive SchallschutzmaRnahmen) i.V.m. den Festsetzungen zu
SchallschutzmaRnahmen unter Ziffer 1.9 der Textlichen Festsetzungen eingehalten
werden.

Folgende Einrichtungen sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassiq:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbe,
= Anlagen der Verwaltungen,

sofern die Orientierungswerte der DIN 18005, DIN 4109-1 und DIN 4109-2, Schall-
schutz im Hochbau (passive SchallschutzmaRnahmen) i.V.m. den Festsetzungen zu
SchallschutzmaRnahmen unter Ziffer 1.9 der Textlichen Festsetzungen eingehalten
werden.

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 1 BauNVO allgemein oder nach § 4 Abs. 3
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BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, werden nach § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
unzuldssig:

sonstige nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung
sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei
denen die Austbung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal
darstellt, wie z. B. Bordelle, bordell-dhnliche Betriebe, Laufhauser,
Modellwohnungen, Sex-Shops, Peep-Shows, Swinger-Clubs oder gewerbliche
Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

Der Ausschluss wird damit begriindet, dass dieser Standort durch das angrenzenden
Wohngebiets Feuerbachstralle (Geschosswohnungsbau) als ,Wohnstandort“ bestens
geeignet ist und alle anderen Nutzungsarten entweder im Umfeld bereits vorhanden
sind beziehungsweise das weitere Umfeld fir diese Nutzungsarten geeigneter ist.

1.1.4 Flachen auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten, errichtet werden diir-
fen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist eine Quote von mindes-
tens 50 % der entstehenden Wohnungen nach den Kriterien der sozialen Wohnraum-
férderung dem jeweils geltenden Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG) zu er-
richten. BezugsgroRe ist die Wohnflache nach Wohnflachenverordnung (WoFIV).

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf Planzeichnung bestimmt durch die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehohe (GH).

1.2.1 Urbanes Gebiet (MU):

" die Grundflachenzahl (GRZ): maximal 0,5
" die Geschossflachenzahl (GFZ): ----

1.2.2 Wohngebiet WA 1:

" die Grundflachenzahl (GRZ): maximal 0,3
" die Geschossflachenzahl (GFZ): -

1.2.3 Wohngebiet WA 2:

" die Grundflachenzahl (GRZ): maximal 0,4
" die Geschossflachenzahl (GFZ):  ----

1.2.4. Bei der Ermittlung der Grundflache sind Stellplatze mit einem wasserdurchlassigen
Belag nicht mitzurechnen. Garagen und Stellplatze mit wasserundurchlassigem
Belag sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Grundflache mitzurechnen. Die zu-
l&ssige Grundflachenzahl darf fir Stellplatze und ihre Zufahrten tberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl im Wohngebiet WA 1 von 0,4, im
WA 2 von 0,5 und im Urbanen Gebiet von 0,7 (nach § 19 Abs. 4 BauNVO).
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1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

Bauweise
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO und § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.

1.5 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

1.5.1 Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Uberbaubaren Grundstucksflachen und der gekennzeichneten Flachen fur
Stellplatze und Garagen zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Garagen auch aulRerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Flachen zugelassen werden, wenn besondere stadtebauliche Grinde dies er-
fordern. Eine entsprechender Antrag mit Begriindung ist mit dem Bauantrag vorzule-
gen.

1.5.2 Ein Stellplatznachweis fur Kraftfahrzeuge und der Nachweis fur Fahrradabstellplatze
sind mit jedem Bauantrag bzw. Freistellungsantrag einzureichen.

Hinweis:

Siehe hierzu die Festsetzungen zu Flachen fiir Stellplatze und Fahrradstellplatze unter Ziffer
4 ff. der Textlichen Festsetzungen.

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundstlicksgrenzen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen maximal zuldssigen Gebaudehdhen (GH)
sind der Planzeichnung (Nutzungsschablone) zu entnehmen.

(MalRe/Hohen: ca. 0,50 m Sockelhéhe. je Geschoss ca. 2,76 m OK RFB (Rohfuf3bo-
den), ca. 0,50 m Attikahdhe, Staffelgeschosshohe max. 3,25 m von OK RFB des da-
runterliegenden Geschosses).
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Systemskizzen fur Gebaudehdhen

Systemquerschnitt Baukdrper im Bereich WA 1

Attika

50 L

Il. Vollgeschoss (H=3.0 m)

Bezugshdhe WA 1 &
Mitte Gebaude Durerstr.
s. Planeintrag

- - Skl - -—— i

L 14,00
2

Gebaudehohe max.10

|

K|

Systemquerschnitt Baukdrper im Bereich WA 2

| Staffelgeschoss ‘ 1
- ~

Il. Vollgeschoss (H=3.0 m)

Bezugshoéhe WA 2
Mitte Gebaude Durerstr.
s. Planeintrag

- - asockel, - - —L =

14,00 L
2

Lezs

Gebaudehohe max.12,75

9,50

A‘_

Systemquerschnitt Baukdrper im Bereich MI

| Staffelgeschoss (H=3.25 m)
R T -

L 3,25

|

|

|

|

|

|
12,50

Il. Vollgeschoss (H=3.0 m)

Bezugshéhe WA 2
Mitte Gebaude Direrstr.
s. Planeintrag
Sockel Sz
- - — - - - -

L 14,00
2

GebAaudehéhe max.15,75

|

Konstruktiver Bezugspunkt der Messung fiir die Gebaudehdhe ist die, an die Strallenver-
kehrsflache (fertige Ausbauhthe) angrenzende Grundstlicksflache (siehe Planeintrag —
Hoéhenangabe mit Roteintrag zum Baufeld).
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1.8  Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

1.8.1 Offentliche Verkehrsflachen, die an Baugrundstiicke angrenzen sind bis zu einer
Grundstuickstiefe von 3 Meter der Hohenlage der Verkehrsflache anzugleichen.

1.8.2 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern sowie Bauteile zur Her-
stellung des StralRenkdrpers sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden. Zur
Herstellung des StralRenkdrpers ist die voribergehende Inanspruchnahme der an-
grenzenden Grundsticke bis zu einer Tiefe von 0,5 m durch die Eigentimer zu dul-
den.

1.9  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwir-
kungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffen-
den baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

Passiver Schallschutz:

Wegen der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 durch die hohen
Verkehrslarmeinwirkungen ist passiver Schallschutz festzusetzen.

Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® (Januar
2018) definiert Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen von
Gebauden unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Die Anforderun-
gen sind abhangig von den mafgeblichen Auflenlarmpegeln an den relevanten Fas-
sadenabschnitten. Der mafigebliche AuRenlarmpegel ist gemafl Punkt 4.4.5 der DIN
4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erfullung der
Anforderungen® (Januar 2018) unter Berlcksichtigung der verschiedenen Larmarten
(u.a. StralRenverkehr, Schienenverkehr, Gewerbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln.
Bezogen auf den StralRenverkehrslarm (4.4.5.2 der DIN 4109-2) wird der ,mafRgebli-
che AuRenlarmpegel” ermittelt, indem zu dem errechneten Verkehrsldrmbeurteilungs-
pegel 3 dB(A) addiert werden. Bezogen auf den Gewerbelarm wird nach DIN 4109-2
im Regelfall als ,maRgeblicher AuRenlarmpegel” der nach der TA Larm fur die jeweili-
ge Gebietskategorie geltende Tag-Immissionsrichtwert angesetzt, wobei zu dem Im-
missionsrichtwert 3 dB(A) zu addieren sind. Fur die geplante Wohnbebauung wird der
Tag-Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete und
fur die geplante Bebauung im Urbanen Gebiet MU der Tag-Immissionsrichtwert von
60 dB(A) fur Mischgebiete angesetzt.

Die Larmpegelbereiche fir den Tagzeitraum werden in 13,6 Meter Uber Grund flr
freie Schallausbreitung im Plangebiet ermittelt. Die Ergebnisse sind in Karte 13 fur
den Tagzeitraum dargestellt.

Zum Schutz vor AuRenlarm fir Au3enbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anfor-
derungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil
1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen re-
sultierenden Schalldamm-MalRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Bericksichtigung des maRgeblichen AuRenlarmpegels und der
unter-schiedlichen Raumarten (nach Gleichung 6):

R'w,ges = L, - KRaumart
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Dabei ist

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernacr_]tungsréume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

KRaumart = 35 dB fiir Bliroraume und Ahnliches;

L, der Mafigebliche AulRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN
4109-2 (Januar 2018).

Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesam-
ten AuBenflache eines Raums zur Grundflache des Raums nach DIN 4109-2 (Januar
2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert nach Gleichung 33 zu korrigieren.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenuber den Larmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schall-
dammmalie erforderlich sind.

Hinweis:

Die maf3geblichen AuBBenldrmpegel in 13,6 Meter liber Grund sind in der Karte 13 der
Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Vogelwoogstral3e - Diirerstra-
Be - Feuerbachstralle” eingetragen:

Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan
"Vogelwoogstralle - Direrstrale -
Feuerbachstrale”

Kaiserslautern

Karte 13:
MaBgebliche AuBenlirmpegel
gemaR DIN 4109 (2018)

maftgebl. AuBenlarmpegel 13,6 m 0.Grund
(2013; 2018-11-06)

Pegelwerte Legende
in dB(A)
<60 [ Haupigebiude

m— Siralie

OriginalmaBstab (A4) 1:1000
20 40
T S

= Gfl

Gesellschaft fur Immissionsschutz

®

Aufgrund der Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der TA Larm durch die
Betriebsvorgange des Discounters (Vogelwoogstralie 40) sind geeignete MaRnahmen
zum Schutz vor den Gewerbelarmeinwirkungen an den geplanten Gebauden mit Fas-
saden, an welchen Uberschreitungen prognostiziert wurden, festgesetzt:

Entlang der in der Planzeichnung gesondert mit Planzeichen 15.6 der Planzeichen-
verordnung gekennzeichneten Baugrenzen ist sicherzustellen, dass keine éffenbaren
Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen gemal DIN 4109 angeordnet wer-
den.
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Diese MalRnahmen haben sicherzustellen, dass an den von Uberschreitungen be-
troffenen Fassadenabschnitten durch eine geeignete Grundrissorientierung keine
offenbaren Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (wie Wohnkiichen,

Wohn- und Schlafrdume etc.) angeordnet werden.

Bauabschnitt 1: Nordlicher Bereich

We

_‘é"" . \ &, WA 2 : A‘
Abb. Lageplan Bauabschnitt 1 — mit Rot-Eintrag der Fassaden
mit Richtwertliberschreitungen

Die MalRnahmen in Bauabschnitt 1 sind nur erforderlich, wenn Bauabschnitt 2 zeitlich
spater realisiert und die gewerbliche Nutzung beibehalten wird.

Abb. Lageplan Bauabschnitt 2 - mit Rot-Eintrag der Fassaden
mit Richtwertliberschreitungen

vergleiche hierzu auch: Ziffer 6, Abbildung 1 der Schalltechnischen Untersuchung’
zum Bebauungsplan ,Vogelwoogstralle - Dlirerstral3e - Feuerbachstral3e”

Ausnahmsweise konnen an den gekennzeichneten Baugrenzen 6ffenbare Fenster von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gemafl DIN 4109 zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass vor diesen Fenstern durch bau-
lich-technische Mallnahmen wie z.B. vorgelagerte Gebaudeteile, vorgesetzte zweite Fas-
saden, verglaste Balkone, Laubengange, Prallscheiben die Gewerbelarmeinwirkungen
um mindestens 7 dB(A) gemindert werden.

1 FIRU Gfl — Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan ,Vogelwoogstralte — Direrstral’e — Feuerbachstraflle®, Bericht P18-073/E1 vom
16.11.2018
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Hinweis:
Die betroffenen Fassadenabschnitte sind der Planzeichnung gekennzeichnet (Plan-
zeichen 15.6 der Planzeichenverordnung).

1.10 Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

1.11 MaRBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 WHG)

Abwasservermeidung:

Der Anfall von Abwasser ist gemaf Bundes- und Landesgesetzgebung (WHG; LWG)
soweit wie moglich zu vermeiden. Dies gilt auch flir den Anfall von Oberflachenwasser
aus den versiegelten Grundstlicksbereichen.

Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spate-
ren Grinflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit was-
serdurchlassigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm
breiten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

Ruckhaltung und Versickerung:

Das auf den Grundstiicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf
nur in dafiir zugelassene 6ffentliche Anlagen (Mischwasserkanal) eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwer-
tet bzw. zurickgehalten werden kann.

Als dezentraler Riickhalteraum ist ein Volumen von mindestens 25 I/m? abfluss-
wirksamer Flache vorzusehen. Das Rickhaltevolumen kann in Form von ggf. abge-
dichteten Ruckhaltemulden bzw. Mulden-Rigolen-Elementen, Stauraumkanale,
Grindacher mit Retentionswirkung, oder in einer sinnvollen Kombination mit den vor-
genannten Anlagen bereitgestellt werden.

Flachdacher sind als Grundacher mit einer Retentionswirkung von mindestens 25I/m?
auszubilden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund muss zwingend Uber
eine belebte Oberbodenschicht erfolgen. Weiterhin ist durch den Bauherren/Mallnah-
mentrager die Funktionstichtigkeit in Abhangigkeit des anstehenden Untergrundes
und der flr Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

Die Mdglichkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers ist im Hinblick auf Bodenbe-
lastungen zu Uberprufen.

Die héchstzuldssige Drosselspende der Grundstiicke bei der Einleitung von privaten
Ruckhalteanlagen in die 6ffentlichen Regenwasserbeseitigungsanlagen betragt 0,2l/s
je 100 m? bezogen auf die gesamte Grundstiicksflache.

Die Veranlagung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgt auf Grundlage der all-
gemeinen Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern-A6R gultig seit
01.02.2015.
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Private Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Baugebiet wird durch einen privaten Bauherren bzw. Investor erschlossen. Alle
Schmutz- und Regenwasserkanale im Geltungsbereich verlaufen auf privaten Grund-
stlicks-bzw. Verkehrsflachen. Diese Anlagen und die Anschlusskanale an die offentli-
chen Entwasserungsanlagen werden nicht in das Eigentum der STE-AOR Ubernom-
men. Diesbezliglich muss im Vorfeld das endglltige Entwasserungskonzept des In-
vestors/Bauherren mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR abgestimmt und
mit dem Bauantrag ein Entwasserungsantrag eingereicht werden.

1.12 Uberflutungsvorsorge; Riickstausicherung

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe darf nur dann unterschritten werden, wenn durch ent-
sprechende ObjektschutzmaRnahmen oder eine an Starkregen und Uberflutung an-
gepasste Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz nachgewiesen wird.

Fir die Zufahrt/den Zugang zu Tiefgaragen oder tiefliegenden Gebaudeteilen sind
besondere MaRnahmen zur Sicherung (Rampen, Aufpflasterungen, automatische
oder mobile Schutzeinrichtungen) zu treffen.

1.13 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (Grundstiicke)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Auf den Grundstiicken sind gemaR den Vorgaben der Stadtentwasserung Kaiserslautern
A6R entsprechende Rickhaltesysteme fiir das anfallende Niederschlagswasser vorzu-
sehen.

1.14 Flachen fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser
(Offentliche Verkehrsflache)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Es ist ein Ruckhalt fir das anfallende Oberflachenwasser der Stralle erforderlich. Es
ist ein Volumen von mindestens 25 I/m? abflusswirksamer Flache vorzusehen. Die
hdchstzulassige Drosselspende bei der Einleitung von den Rickhalteanlagen in die
offentlichen Regenwasserbeseitigungsanlagen betragt 0,2l/s je 100 m? bezogen auf
die abflusswirksame Flache.

1.15 Notabflusswege

Bei der Gestaltung der Freiflachen, privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen sind erfor-
derliche Notabflusswege (Uberflutbare Bereich gemal Lageplan Entwasserungskon-
zeptmit Uberflutungsvorsorge, August 2019) bei Starkregenereignissen vorzusehen. Die
vor genannten Flachen sind mit grof3tmaoglichen Volumen zur Zwischenspeicherung, Ver-
sickerung und gedrosselten Ableitung herzustellen. Die Anforderungen sind im Bauge-
nehmigungsverfahren im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

116 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BauGB

Zu Gunsten folgender Versorgungstragern sind entlang der Privatstrallen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt:

- Der Feuerwehr zur Sicherung der Rettungswege und Zufahrten zu den ausgewie-
senen ,Flachen fur die Feuerwehr*

Der Stadtwerke Kaiserslautern zur Verlegung einer Léschwasserleitung (Trocken-
leitung).

Der Stadtbildpflege (SK) zur Andienung der Millsammelstelle (Abfallentsorgung)
Der Stadtentwasserung zur Sicherung/Wartung von Versorgungsleitungen.
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1.17 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen
baulichen oder sonstigen technischen Anlagen bestimmte bauliche und sonsti-
ge technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden miissen
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Ergénzung:

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errich-
tung von Gebauden mit mindestens 20 m? Dachflache unter Berlicksichtigung der
festgesetzten Dachbegriinung und einer Niederschlagswasserriickhaltung auf den
Dachflachen Fotovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie fur die Stromerzeugung mit einer Flache zu installieren, die mindestens 45 %
der Dachflache entspricht (Fotovoltaikmindestflache).

Anstelle der Fotovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise
Solarwarmekollektoren installiert werden, wenn die Summe der Solarflachen mindes-
tens der Fotovoltaikmindestflache entspricht.

Wenn die jahrliche Menge solarer Strahlungsenergie auf die Summe aller Dacher
eines Gebaudes aufgrund der Beschattung durch Nachbargebaude:

a) um mehr als 20 % reduziert wird, kann ausnahmsweise auf Teilflachen oder ins-
gesamt eine anteilige Minderung der zu errichtenden Fotovoltaikmindestflache
vorgenommen werden.

b) um mehr als 40 % reduziert wird, kann von der Verpflichtung zur Installation von
Fotovoltaik ausnahmsweise auf Teilflachen oder insgesamt abgesehen werden.

Der Bauherr hat bei Berufung auf eine Ausnahme nach a) bzw. b) einen Nachweis
entsprechend der Musterberechnung im ,Praxisleitfaden fir den Einsatz der Solar-
energie in Kaiserslautern“ (kurz: Solarleitfaden) vorzulegen.

Hinweis:

Der erzeugte Strom kann zum Eigengebrauch verwendet, in Mieterstrommodellen an
die Mieter im Geb&ude geliefert, an Dritte vermarktet oder in das Netz eingespeist
werden. Der Bauherr kann der festgesetzten Pflicht zur Installation der Fotovoltaik-
mindestflache auch dadurch nachkommen, dass er die Dachflache einem Dritten zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Verfiigung stellt; nach Auslaufen von Ver-
trdgen mit Dritten ist wieder der Bauherr bzw. der jeweilige Grundstiickseigentiimer
selbst zur Efrfiillung verpflichtet.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)
Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§ 88 Abs. 1, Nr. 1 LBauO)

2.1 Dacher
Bereich MI, WA 1 und WA 2:
Die Dachformen werden als Flachdacher (FD, maximal 5° Dachneigung) festgesetzt.
Dacheindeckungen aus stark reflektierenden oder glanzenden Materialien sind unzu-
1&ssig.
Bei intensiver Anwendung von Solartechnik kann ausnahmsweise eine andere als die
festgesetzte Dachform zugelassen werden, jedoch soll dadurch die Gebaudehdhe
nicht Uberschritten werden.

22 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Staffelgeschosse) sind auf maximal 2/3 der jeweiligen darunter lie-
genden Gebaudegrundflache zulassig:
Im Bereich MU ist maximal 1 Staffelgeschoss zulassig.
Im Bereich WA 1 sind Staffelgeschosse nicht zulassig.
Im Bereich WA 2 ist maximal 1 Staffelgeschoss zulassig.
Staffelgeschosse sind gegeniber mindestens zwei AuRenwanden des jeweils darun-
terliegenden Geschosses um mindestens 2,0 m (eine strallenzugewandten Seite) und
eine weitere Aullenwand um mindestens 1,50 m zurtickzusetzen.

2.3 AuRere Gestaltung, Gesamtbild und Farbe
Fir die AuRenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulassig.
Als Gebaudeaulienfarbe sollten helle Farben verwendet werden. Solarpaneele in ab-
weichender Farbgebung sind zulassig.
Unzuldssig sind reflektierende Plattenwerkstoffe, vorgeblendete Fachwerke, Fassa-
denverkleidung mit FlieRen sowie Kunststoffverkleidungen, die natirliche Werkstoffe
imitieren.
Die Vorgartenbereiche von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden und sind gartnerisch zu gestalten.
Bei der Gestaltung der Vorgarten sind vollflachige Schotter- bzw. Steinbelage (,Schotter-
teppiche®) nicht zulassig. Der Anteil an gartnerisch gestalteten, unversiegelten Flachen
muss mindestens 50 % der Vorgartenflache betragen.

24

Gestalterische Anforderungen an nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen,
Stellplatze und Einfriedungen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Einfriedungen-/Stutzmauern/Béschungen/Stellplatze:

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m zugelassen

Erforderliche Stitzmauern sind mit dem Bauantrag genehmigungspflichtig.
Stiitzmauern sind bis zu einer H6he von maximal 1 m zulassig.
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2.5

2.6

Bdschungen dirfen nicht steiler als in einem Bdschungsverhaltnis von 1:1,5 herge-
stellt werden. Florwallsteine (Betonelemente) als Boschungsbefestigung sind unzu-
lassig.

Stellplatze sind grundsatzlich in wasserdurchlassiger Bauweise (Splitt- oder Rasen-
fugenpflaster, Rasenkammersteine oder Gleichwertiges) zu befestigen. Des Weiteren
sind die Flachen moglichst wasserdurchlassig mit sickerfahigem Unterbau herzustel-
len.

Far jeweils vier Stellplatze ist mindestens ein Baum erster Ordnung in direkter Zuord-
nung zu den Stellplatzen zu pflanzen. Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzel-
scheibe gegen Uberfahren zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer GréRe von min-
destens 4 m? auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Bei der Auswahl fur Gehdlzpflanzungen sind Arten aus der im Anhang beigeflugten
Artenliste Bepflanzung zu verwenden.

Auffiillungen und Abgrabungen:

Die Gelandehéhen sollen sich an den umlaufenden bestehenden Stralien (fertige
Stralkenausbauhéhen) orientieren. Auffillungen und Abgrabungen sind so vorzuneh-
men, dass der naturliche Gelandeverlauf nicht wesentlich verandert wird beziehungs-
weise erkennbar bleibt.

Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO)

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, mussen den
Anforderungen der §§ 3 und 5 LBauO geniigen.

Untersagt sind:

a) stérende Haufung (d.h. wenn mehr als 5 % der Fassade von Werbeanlagen
ausgefillt sind),

b) die Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbandern,

c) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Statte der Leistung angebracht werden,

d) Lichtwerbungen mit beweglichem, laufendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen parallel zur VogelwoogstralRe dirfen keine Wer-
beanlagen errichtet werden. Es durfen keine beleuchteten oder angestrahlten Werbean-
lagen aufgestellt oder angebracht werden, die negativ auf die Verkehrsteilnehmer der
Vogelwoogstralle auswirken.

Sonstige Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Miilltonnen und Miillcontainer

Standplatze fir Milltonnen und Miullbehalter sind an zentraler Stelle oder baulich in
die Gebaude bzw. Garagen zu integrieren und so anzuordnen und zu gestalten, dass
sie nicht von der StralRe zu sehen sind.

Muilltonnen und Mdallcontainer sind vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu
schutzen, z. B. durch dichte Bepflanzung oder begrinte Mull- bzw. Gitterboxen.
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3. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25, 25a BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung im Sinne des Artenschutzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 3 LBauO,
§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1.1 VermeidungsmaRBnahmen:

V1: Bauzeitliche Beschrankung der Rodungsarbeiten

Die Rodung von Gehdlzen sowie die AbrissmalRnahmen an Gebaudestrukturen sind
nur von Anfang Oktober bis Ende Februar, auerhalb der Brutsaison, durchzufiih-
ren.

V2: Bei einem Abrissvorhaben der vorhandenen Gebaude ist zwischen Marz und Sep-
tember (wahrend der Brutphase) eine aktuelle Untersuchung der Gebaude auf mogli-
che Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vdgeln durchzufihren.

Bei einem positiven Ergebnis sind entsprechende KompensationsmalRhahmen vom
bestellten Fachgutachter zu formulieren und vom Vorhabentradger umzusetzen.

Der Vorhabentrager informiert die Untere Naturschutzbehdrde rechtzeitig vorab Uber
die Beauftragung des Fachgutachters und den Beginn der Untersuchungen.

V3: Vor den Abrissmalnahmen ist eine aktuelle Kontrolle der Gebaude auf mdgliche

Quartierstrukturen und Fledermausbesatz durch einen Fachgutachter zu veranlassen.
Sollten die Baumalnahmen in zwei Bauabschnitten erfolgen, hat die Kontrolle bereits
vor Beginn der BaumalRnahmen im nérdlichen Abschnitt zu erfolgen. Bei einem positi-
ven Ergebnis sind entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen vom be-
stellten Fachgutachter zu formulieren und vom Vorhabentrager umzusetzen.

V 4: Kontrolle des Plangebietes auf Vorkommen von Eidechsen im Jahr vor Beginn
der Bau- und Raumungsmafnahmen durch einen Fachgutachter entsprechende
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen zu formulieren und vom Vorhabentrager
umzusetzen.

Die Untersuchung ist wahrend der Aktivitatsphase der Eidechsen (zwischen Mitte
Méarz bis Mitte September) durchzufuhren.

Der Vorhabentrager informiert die Untere Naturschutzbehdrde rechtzeitig vorab Uber
die Beauftragung des Fachgutachters und den Beginn der Untersuchungen.

3.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

3.2.1 Die im Plan zur Erhaltung gekennzeichneten Gehdlze (PG 1) sind dauerhaft zu erhal-
ten und zu pflegen und wahrend der BaumalRnahmen gegen Beschadigungen und
Beeintrachtigungen zu schitzen.

3.2.2. Die Entnahme von Einzelbaumen innerhalb der zu erhaltenden Flache PG 1, insbe-
sondere zu Herstellung der Verkehrssicherheit, der Pflege und der Stabilisierung der
Gehdlze steht der Erhaltung nicht entgegen. Durch Baumentnahmen entstehende
Bl6f3en sind mit heimischen Laubgehdlzen aus der Artenliste, Bepflanzung (siehe An-
hang) des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

Die Versorgungs- bzw. Infrastrukturleitungen wie Kanal, Wasser etc. sind so zu verle-
gen, dass die Geholzflache keinen Schaden nimmt.
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3.2.3 Je 100 m? Béschungsflache sind mindestens vier Baumheister in der Pflanzqualitat
verpflanzte Heister, Héhe 200 — 250 cm anzupflanzen. Die Neuanpflanzungen sind
durch geeignete Erosionsschutzmalinahmen zu sichern, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Dabei ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsfla-
chen bei Baumallnahmen) sowie die RAS LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von Stra-
Ren, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaRnahmen) zu beachten und einzuhalten. Fur ggf. entfallende
Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen.

Bei der Auswahl flir Gehdlzpflanzungen sind klimaresiliente Baume und Straucher
bzw. Arten aus der im Anhang beigefiugten Artenliste Bepflanzung zu verwenden.

3.3  Allgemeine Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 3 LBauO,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

3.3.1 MaBRnahmen zum Schutz von angrenzenden Baumen

= keine Abgrabungen und Aufschattungen im Wurzelbereich,

= Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,

= kein Befahren und Lagern im Umfeld des Gehdlzes.

= Bei Offenlegung von Wurzeln im Bereich zu erhaltender Gehdlze, insbesondere
bei Baumen, sind diese im Rahmen der Baustellentatigkeit gemaf} DIN 18920 vor
Austrocknung und Beschadigung zu schutzen.

= Schutz des Stammes, gegebenfalls durch Abmarkierung beziehungsweise Anbrin-
gen eines Schutzzaunes.

= Gehdlze, welche trotz der Erhaltungsgebote ausgefallen sind, sind durch Neuan-
pflanzungen zu ersetzen.

3.3.2 Schutz der Lebensraume entlang der Plangebietsgrenzen vor baubedingten
Auswirkungen durch Ausweisung von Bautabuzonen

= Kein Befahren mit Baumaschinen

= Kkeine Lagerung von Baumaterialien

= optische Abmarkierung der betroffenen Bereiche z.B. durch Flatterband bzw. einen
Bauzaun.

» Verwendung wasserdurchldssiger Belage fur Verkehrs- und Lagerflachen auf
privaten Flachen.

= malvolle Gelandemodellierungen

» Stellplatzanlagen sind mit Baumen folgendermalfien zu gliedern:
B&ume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern.
Die Baumgrube ist gemaf der zum Zeitpunkt der Ausfiihrung gultige FLL- Richtli-
nie (Teil 2, Empfehlungen fur Baumpflanzungen) auszubilden. Der Baumstandort
ist fachgerecht vorzubereiten.

= Bei der Grundstlcksgestaltung sind Auffullungen und Abgrabungen auf den
Grundstucken so durchzuflhren, dass die vorhandenen natirlichen Geléandever-
haltnisse moglichst wenig beeintrachtigt und die Geldndeverhaltnisse der Nach-
bargrundstucke berucksichtigt werden.
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3.4  Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 3 LBauO)

3.4.1 Private Griin- und Grundstiicksflachen
Im Plangebiet sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Grundstiicksflache aulerhalb der Baugrenzen) als Grinflachen anzulegen. Die Fla-
chen sollen eine mindestens 40 %-ige Baum- und Strauchbepflanzung aus Laubge-
hélzen umfassen. Steingarten sind nicht zulassig. Zu verwenden sind klimaresiliente
Baume und Straucher bzw. Arten der Liste im Anhang.

Ergénzung Hinweis:
Zur Gestaltung der Vorgérten siehe Punkt 6.2.5.2 der Begriindung und Punkt 2.3 der
Textlichen Festsetzungen.

3.4.2 Straucher/Gehdlzpflanzungen sowie Baumpflanzungen

Die Grundsticksgestaltung Straucher/Gehdlzpflanzungen sowie Baumpflanzungen,
die genauen Baumstandorte bzw. die Baumarten, Stammesdurchmesser etc. sind mit
dem Referat Grunflachen abzustimmen, da diese Bepflanzung fir das Stra3enbild mit
pragend ist. Ein Freiflachengestaltungsplan (Gesamtplan) ist mit dem Fachreferat
Grinflachen abzustimmen.

Geholzpflanzungen an den stralenseitigen Grundstlcksgrenzen sind ausschlieBlich
Laubgehdlze zu verwenden. Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind nicht zul&s-

sig.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der Bezugsfertigkeit der Gebau-
de im Plangebiet folgende Pflanzperiode vorzunehmen.

Die Flachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze sind als
Grinflache anzulegen.

3.4.3 Befestigung von Stellplatzen, Terrassen, Zugangen, Zufahrten und Platzen

Die Befestigung von Stellplatzen, Terrassen, Zugangen, Zufahrten und Platzen sind
nur in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig (Rasenfugenpflaster, Rasen-
kammersteinen, Dranpflaster und Gleichwertiges).

3.4.4 Dach-und Fassadenbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Flachdacher (bis 5 Grad Dachneigung) sind zu begriinen (H6he der Vegetationstrag-
schicht: mindestens 8 cm). Flachdacher von Garagen sind intensiv zu begriinen. Die
Vegetation ist flachendeckend auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Sofern die Be-
grunung eines Flachdaches z. B. aus statischen Griinden nicht vorgenommen werden
kann, kann eine Ausnahme zugelassen werden.

Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaik ist zulassig und erwlnscht.

Zur Durchgriinung des Gebiets sind in Teilen fensterlose AuRenwande oder Mauerbe-
reiche ab 50 m? Flache zu mindestens 30 % mit Rank- oder Klettergehdlzen oder
durch unmittelbar davor gepflanzte Baume und Straucher zu begriinen.

Die Rankgitter bzw. Klettergeriste sind so anzubringen, dass sie nicht als Einstieghil-
fe fur Einbriche genutzt werden kdnnen.

Hinweis: Die FLL-Richtlinie ,,Dachbegriinung®, Ausgabe 2018 sind zu bertcksichti-
gen.
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4. Stellplatze und Fahrradstellplatze auf privaten Grundstiuicken

(Stellplatzsatzung)
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

4.1 Herstellungspflicht von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsanderung
baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug oder
Fahrrad zu erwarten ist, sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (notwendige Stellplatze)
sowie Abstellplatze fir Fahrrader (notwendige Fahrradabstellplatze) in ausreichender
Anzahl und Grofie sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auflerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflache dienen. Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Rau-
me zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Fahrradabstellplatze sind Flachen, die dem
Abstellen von Fahrradern auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache dienen.

Notwendige Stellplatze und Fahrradabstellplatze missen spatestens zum Zeitpunkt
der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fer-
tiggestellt sein. § 51 Abs. 3 Landesbauordnung RLP (Barrierefreiheit) bleibt unberihrt.

4.2 Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze bemisst sich nach
den Richtwerten in Tabelle Ziffer 4.4 der Textlichen Festsetzungen. Die Anzahl der
Stellplatze darf nicht unterschritten werden.

Fir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Tabelle Ziffer 4.4 der
Begriindung nicht aufgeflihrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze
und Fahrradabstellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei
sind die in der oben genannten fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als
Orientierungswerte heranzuziehen.

Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der notwendi-
gen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem gréRten gleichzeitigen Bedarf,
wenn die wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche wechselseitige Be-
nutzung ist, bei 6ffentlich-rechtlicher Sicherung (Baulast), auch grundsticksubergrei-
fend bei der Bestimmung der Anzahl der notwendigen Stellplatze verschiedener Vor-
haben zulassig.

Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelfallberechnung ergebende Zahl der Stellplatze
und Fahrradabstellplatze entsprechend erhdht oder gesenkt werden.

Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze oder der Fahrradabstellplatze
Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen kaufmannisch zu runden.
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4.3 Anforderungen an die Herstellung Stellplatze und Fahrradabstellpliatze
Stellplatze sind auf dem Baugrundstick oder innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Vogelwoogstralie — Dlrerstral3e- Feuerbachstrale“ auf einem ge-
eigneten Grundstiick, dessen Benutzung fir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesi-
chert ist (Baulast), herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Im Einzelfall kann be-
stimmt werden, wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, dass Stellplatze auf dem

Baugrundstiick oder einem anderen Grundstick herzustellen sind.

Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstlck herzustellen und mussen folgende
Grundanforderungen erfullen:

1. Von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder iber Rampen oder

ar0DN

AulBlentreppen mit Rampen leicht und verkehrssicher erreichbar sein,
ausreichend beleuchtet, einzeln leicht zuganglich und witterungsgeschutzt sein,
fur Besucher frei zugénglich sein,
einen sicheren Stand und die Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen,
eine Fliche von mindestens 1,5 m? pro Fahrrad zuziiglich der jeweils notwendigen
Verkehrsflache haben.

44  Richtwertfestsetzung zur Anzahl der notwendigen Stellplatzen und
Fahrradstellplitze

Tabelle: Richtwerte fiir notwendige Stellplatze und Fahrradstellplatze
Richtwert Richtwert
Nr. | Bauvorhaben Kfz-Stellplatze/ Fahrradstell-
je Wohneinheit platze/
je Wohneinheit
1 | Wohngebdude
1.1 | Wohnungen (Mehrfamilienhduser) 1 St/ WE 1St./1WE
1.2 | Sozialwohnungen (Mehrfamilienhdu- 0,5 St./ WE 2St./1WE
ser)
1.3 | Wohnungen (Betreutes Wohnen) 0,6 St/ WE 1St./ 5WE
2 | Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs-
und Praxen
2.1 | Buro- und Verwaltungsraume allge- 1 St. /40 m? NF 1 St./ 60 m? NF
mein
(mit geringem Besucherverkehr)
2.2 | Buro- und Verwaltungsraume allge- 1 St. /30 m? NF 1 St./ 45 m? NF
mein (mit erheblichen Besucherver- (mind. jedoch 3 St.)
kehr)
3 | Verkaufsstatten
3.1 | Laden, Geschaftshauser 1 St. /40 m¥ VKF 1 St./60 m2 VF
(<700 m?) (mind. 2 St. Je
Laden)
3.2 | Laden mit geringen Besucherverkehr | 1 St./ 50 m#* VKF
4 | Gaststitten
4.1 | Gaststatten, Freisitzplatze 1 St. / 12 m? Gast- 1St./12 m?
raum HNF
5 | Gewerbliche Anlagen
5.1 | Handwerks- und Gewerbebetriebe 1 St. /70 m* NF 1St./ 6 Be-
schaftigten
5.2 | Ausstellungsraume 1St./100m*NF | = ———--

WE = Wohneinheit, NF = Nutzflache, HNF = Hauptnutzflache, VKF = Verkaufsflache
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B. KENNZEICHNUNGEN

Bodenbelastungen:
(9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Lageplan der nach BauGB § 9 Abs. 5, Satz 3 zu kennzeichnende Flache:

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Umweltschutz, ohne Mafstab

Far die vier in dem Plan dargestellten Flachen sind alle TiefbaumalRnahmen fachgutachterlich
zu begleiten. Belasteter Bodenaushub ist fachgerecht zu entsorgen. Die Entsorgungsnachweise
sind mit der vom Fachgutachter anzufertigenden Dokumentation der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Neustadt a.d. Weinstral’e zur Bewertung, sowie dem Referat Umweltschutz der
Stadtverwaltung Kaiserslautern zur Kenntnisnahme vorzulegen.

In sensiblen Bereichen (z.B. Grinflachen, private Kinderspielflache, Garten) ist eine Gefahr-
dungsabschatzung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch durchzufiihren. Diese ist
mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std abzustimmen. Alternativ kann in diesen
Bereichen eine Uberdeckung von mindestens 60 cm mit sauberem Material erfolgen.
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C. HINWEISE

Die Hinweise tragen sonstigen Anforderungen Rechnung, die bei der baulichen Nutzung der
Flachen zu beachten sind, Uber die jedoch keine oder bislang keine gesicherten Erkenntnisse
vorliegen beziehungsweise die im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
berlcksichtigt werden kénnen. Sie tragen zu einer sachgerechten und angemessenen Be-
handlung der geschilderten Problematik bei.

1. Fir die konkrete Bepflanzung und Ausgestaltung der privaten Grundstiicke ist ein qualifi-
zierter Griin- und Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, mit dem Bauantrag oder
dem Freistellungsantrag einzureichen und mit dem Referat Griinflachen abzustimmen.
Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist im ers-
ten Jahr nach Abschluss der BaumalRnahme (Baufertigstellungsanzeige) durchzufihren.
Eine Abnahme auf der Grundlage der Baugenehmigung hat mit dem Referat Griinflachen
entsprechend zu erfolgen.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbo-
dens” und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke”,
wird ausdrucklich hingewiesen.

Alle Grunflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
in ihrem natirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen von Gehdlzen hat,
soweit nicht zwingende Griinde dagegensprechen, nach den FLL- Richtlinien ,Empfeh-
lungen fur Baumpflanzungen® Ausgabe 2010 beziehungsweise deren Fortschreibung zu
erfolgen.

Far die Pflanzungen sind Uberwiegend standortgerechte, heimische Laubgehdlze bezie-
hungsweise die Gehdlze in der nachfolgenden Artenliste zu verwenden. Auf die erforder-
lichen Grenzabstadnde gemal des Nachbarschaftsgesetzes Rheinland-Pfalz wird hinge-

wiesen.

Sofern die Begriinung eines Flachdaches aus zwingenden Grinden nicht vorgenommen
werden kann, kann eine Ausnahme unter bestimmten Voraussetzungen zugelassen wer-
den. Der Ausgleich hat in Absprache mit dem Referat Grunflachen in der nicht Gberbau-

ten Flache durch Begrinungsmalnahmen zu erfolgen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und geplanten
Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berucksichtigen.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abféallen und deren Transport) nach Moglichkeit im
Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Grinflachen zu integ-
rieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiuihren. Auf die Verwaltungsvorschrift
“Verminderung und Entsorgung von Bauabféllen”, Januar 1993, wird hingewiesen.

2. Entsprechend den Vorgaben der Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R ist folgendes zu
bericksichtigen:

Die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R kann nach Mafigabe der Niederschlagswas-
serbeseitigung zugrunde liegenden Entwasserungsplanung die Einleitung von Nieder-
schlagswasser ganz oder teilweise ausschliellen oder von einer Vorbehandlung, Rick-
haltung oder Speicherung abhangig machen, wenn seine Beschaffenheit oder Menge
insbesondere im Hinblick auf den Betrieb der 6ffentlichen Abwasseranlagen oder auf
sonstige oOffentliche Belange dies erfordert. Die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R
kann den Ausschluss der Einleitung nach Satz 2.1 auch mit der Festsetzung verbinden,
das Niederschlagswasser einer Verwertung auf dem Grundstiick oder einer schadlosen
Ableitung zuzufihren.
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a) Mitdem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Freistellungsverfahren
ist ein auf das entsprechende Teilgebiet bezogenes Entwasserungskonzept inklusive
Uberflutungsschutznachweis und ein darauf basierender qualifizierter Entwasse-
rungsantrag gemaf der Entwasserungssatzung einzureichen.

Die Entwasserungskonzeption und der Entwasserungsantrag sind frihzeitig mit der
Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R abzustimmen.

Das Entwasserungskonzept ist unabhangig von einer kiinftigen Aufteilung und Ver-
marktung dauerhaft funktionsfahig zu erstellen.

Ggf. erforderliche Planungen zu wasserrechtlichen Verfahren bzw. Anderungsverfah-
ren sind ebenfalls durch den Bauherrn bzw. durch einen hierfiir fachgleich geeigne-
ten Dritten zu erstellen. Daraus entstehende Kosten tragt der Bauherr.

Durch die Bauherren ist die Funktionstlichtigkeit der gewahlten Systeme (keine Ge-
holzpflanzungen im Abstand von 1,5 m zur Kanalisation), das erforderliche Gesamt-
volumen, die hdchstzulassige Drosselwassermenge und der flir Unterlieger gefahrlo-
se Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

Eventuell erforderliche Grunddienstbarkeiten fir das Ableiten von Abwasser der
Oberlieger sind bei den Grundstlicksbesitzern der Unterlieger einzutragen.

b) Niederschlagswasser von Dach- Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen ist auf
den privaten Grundstlicken zurlickzuhalten und soweit als mdglich iber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Auf den privaten Grundstiicken ist hierzu ein Volumen von mindestens 25 I/m? ab-
flusswirksamer Flache vorzuhalten. Als Versickerungs- und Rickhalteanlagen ge-
eignet sind z.B. flache naturnah ausgebaute Rasen- und Erdmulden, Mulden-
Rigolen-Systeme, Speicherschachte und Zisternen oder Griindacher mit Retenti-
onswirkung. Hierzu wird auch auf DIN 12056; DIN 1986-100 und die DIN EN 752
verwiesen. Alternativ zu Rickhalteanlagen kénnen die Speicherschachte und Zister-
nen anteilig oder ganz zur Brauchwassernutzung eingesetzt werden, wenn mindes-
tens ein ganzjahriger Verbraucher (Toilettensplilung) angeschlossen ist.
Retentionsdachern sind als extensiv begrinte Flachdacher mit einer Dachneigung von
0° - 5° und einer Schichthéhe von mindestens ca. 10-15 cm auszubilden. Die Wasser-
speicherung des Retentionsdaches muss 25 I/m2 bei einer Abfluss-Spende von max.
0,2 /s je 100 m2 betragen. Hierzu wird auch auf DIN 12056; DIN 1986-100 und die DIN
EN 752 verwiesen.

c) Aufgrund der Rickstauproblematik im vorhandenen Mischwassersystem ist der An-
schluss aller unter der Ruckstauebene liegenden Regenwasserbewirtschaftungsan-
lagen (Mulden-Rigolen-Systeme, Speicherschachte und Zisternen) in der Regel Gber
Pumpen gedrosselt an den 6ffentlichen Misch- oder Regenwasserkanal vorzuneh-
men. Davon ausgenommen sind offene, oberflachennahe und flache Versickerungs-
und Rickhalteanlagen deren Notiberlauf mittels Rinnen, Graben und Mulden an den
offentlichen Kanal erfolgt.

d) Der direkte Anschluss von Rigolen an das Mischwassersystem ist aus vorgenannten
Grinden ebenfalls nicht gestattet. Der Notlberlauf darf im freien Gefalle nur oberfla-
chennah dem o6ffentlichen Kanalsystem zugeleitet werden.

e) Nicht mehr genutzte bestehende Entwasserungsanlagen (Bauwerke, Schachte, Kanale,
Leitungen) auf den privaten Grundstiicken sind gemaR der Satzung der Stadtentwasse-
rung Kaiserslautern zuriickzubauen oder fachgerecht zu verdammen.

f)  Es wird darauf hingewiesen, dass im Entwasserungsantrag auf Grundlage der DIN EN
752 ,Entwasserungssysteme aulerhalb von Gebauden® der Uberflutungsschutz fir das
Grundstlck der Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR nachzuweisen ist.
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g) Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kaisers-
lautern ASR ist nicht gestattet.

h) Im Hinblick auf die Ableitung des Oberflachenwassers im Baugebiet verweist die Stadt-
entwasserung Kaiserslautern AG6R ausdrtcklich auf § 11, Absatz 2 ihrer Entwasse-
rungssatzung. Als Riickstauebene gilt die Stralenhéhe an der Anschlussstelle zuziiglich
mindestens 20 cm. Die Grundstlicke und Gebaude sind entsprechend auch gegen Zu-
lauf von Oberflachenwasser aus dem Stralenraum zu sichern. Das heif3t, die Tir- und
Fensteroffnungen, sowie Lichtschachte und Garagenzufahrten sollten nicht unterhalb
der in der Satzung festgelegten Riickstauebene angeordnet werden (Objektschutz).

i)  Weiterfiihrender Uberflutungs- und Objektschutz
Im Hinblick auf die Ableitung des Misch- und Oberflachenwassers im Baugebiet verweist
die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R ausdricklich auf §11, Absatz 2 ihrer Ent-
wasserungsatzung. Als Riickstauebene gilt die Strallenhdhe an der Anschlussstelle zu-
zuglich mindestens 20 cm. Die Grundstiicke sind entsprechend auch gegen Zulauf aus
dem Stralenraum bzw. Uberlauf der Graben also im Fall von Uberflutung und Sturzflu-
ten zu sichern.

Voraussichtlich bilden sich aufgrund der topografischen Verhaltnisse Tiefpunkte aus. Im
Starkregenfall besteht in flachen Bereichen und Tiefpunkten des Plangebiets ein erhéh-
tes Uberflutungsrisiko durch Uberstauung der Mischwasserkanalisation oder durch wild
abflielendes Oberflachenwasser aus den umgebenden Flachen.

Neben der baulichen Beachtung und Einhaltung der Riickstauebene (Satzung STE-
A6R) im Hochbau, empfiehlt die Stadtentwasserung bei der Freiflachen- und Verkehrs-
planung die Ausbildung von Notabflusswegen, die Ausweisung von lberflutbaren FIa-
chen (Parkplatzen, Grinflachen) und die Ausbildung des 6ffentlichen und privaten Stra-
Renraums mit moglichst groRem Nutzvolumen bei der Zwischenspeicherung oder Ablei-
tung von Oberflachenwasser.

Fur die Zufahrten von Tiefgaragen oder tiefliegenden Gebaudeteilen sind dartiber hin-
aus besondere MalRnahmen zur Sicherung (Rampen, Aufpflasterungen, automatische
oder mobile Schutzeinrichtungen) zu treffen.

3. Flachen fiir die Feuerwehr

Die DurerstralRe sowie die Feuerbachstralle sind als Aufstellflachen im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum geeignet. Die Gestaltung der Flachen fur die Feuerwehr in dem Bebauungsgebiet
(Zugénge, Zufahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen) sind so auszubilden, dass sie
den Anforderungen als Flache fiir die Feuerwehr entsprechen und der Brandschutz
gewabhrleistet ist. Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr,
Grundlage: Fassung 1998 anzuwenden.

Die Planung der Léschwasserversorgung im Bebauungsgebiet ist dem Referat Feuerwehr
und Katastrophenschutz, Abteilung Vorbeugender Brandschutz zur Freigabe vorzulegen.

Die Anordnung von Griunflachen/ Baumen ist mit der Planung der Aufstellflachen
fur Hubrettungsfahrzeuge abzustimmen.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 wird von einer erforderlichen Loschwassermenge von min-
destens 1600I/min. (96m3/h) UGber einen Zeitraum von einer Stunden im Umkreis von
maximal 300 Laufmeter zur Verfligung ausgegangen. Eine entsprechende Bestatigung
des Wasserversorgungsunternehmens ist vorzulegen.

Hydranten fir die Entnahme von Loschwasser sind im 6ffentlichen und privaten Stralen-
netz so anzuordnen, dass sie jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind (z.B. keine An-
ordnung in Parkbuchten).
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Der Abstand zwischen dem letzten Hydranten im Strallennetz darf nicht mehr als maxi-
mal 100 Laufmeter betragen. Bei einem grofieren Abstand ist eine Planung der Lésch-
wasserversorgung dem Referat Feuerwehr und Katastrophenschutz zur Prifung und
Freigabe vorzulegen.

4. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ist jeder zutage kommende
archaologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstellen soweit als méglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherrn/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

MafRnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmalinahmen sind der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Abteilung Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer, zu melden (Melde-
pflicht).

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind zu berucksichtigen bzw.
dirfen nicht von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, histori-
schen Standort entfernt werden.

5. Im gesamten Plangebiet ist mit dem Fund von Kampfmitteln zu rechnen. Vor Beginn der
Baumalinahmen sind entsprechende Erkundungen vorzunehmen.

6. Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a.
DIN 4020) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben sind objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen zu empfehlen.

Radonuntersuchung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet Radon vorkommt.
Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Baugebietes kénnen hierbei als Information dienen, ob das Thema
Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berlcksichtigen ist. Falls Radonmessungen
durchgefiihrt werden, bittet das Landesamt um die Ubermittlung der Ergebnisse.

Uber die korrekte Durchfiihrung von Radonmessungen gibt das Landesamt fir Geologie
Rheinland-Pfalz in Mainz Auskunft. Die Radonuntersuchung ist vor Baubeginn vorzu-
nehmen.

7. Die bei dem Abriss der bestehenden Gebaude anfallenden Abfalle (mineralisch und
nichtmineralische Abfalle) sind ordnungsgemal zu entsorgen. Dabei sind die abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz, Bodenschutzgesetz,
Verordnungen) zu beachten. Die Zwischenlagerungen der Abfalle bis zu ihrer Entsorgung
haben vorschriftsgemal zu erfolgen.

Die Uberlassungspflichtigen Abfalle sind Gber den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstra-
ger zu entsorgen. Eventuell anfallende gefahrliche Abfalle sind gemafl Nachweisverord-
nung einer geeigneten Entsorgung zuzufiihren.

8. In Bezug auf energieoptimiertes Planen und Bauen und deren Férdermdglichkeiten wird
dem Bauherrn eine kostenlose Initialberatung fur Privatpersonen bei der Verbraucher-
zentrale RLP und fir Unternehmen bei der Energieagentur Rheinland-Pfalz angeboten.
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9. Die Stadtwerke Kaiserslautern teilten in ihrer Stellungnahme vom 19.07.2019 mit, dass
sich im Plangebiet aktive Gas- und Strom-Hausanschlisse sowie ein PVA Messschrank
befinden, die rechtzeitig vor Beginn der Abrissarbeiten stillgelegt oder zurtickgebaut wer-
den mussen.

Wasserversorgung:

Der Trinkwasserbedarf kann durch die 6ffentliche Wasserversorgung in den angrenzen-
den Strallen sichergestellt werden. Durch das ausgewiesene Mal} der baulichen Nutzung
ergibt sich gemall DVGW-Arbeitsblatt W405 ein Loschwasserbedarf von 96 m3h
(Grundschutz) bei kleiner oder mittlerer Gefahr der Brandausbreitung.

Dieser Bedarf kann aus der vorhandenen &ffentlichen Wasserversorgung bereitgestellt wer-
den, ausgenommen davon sind Betriebsstérungen. Voraussetzung dafir ist, dass das
Léschwasser an mindestens 2 Hydranten in den angrenzenden StralRen entnommen wird.
Alle Gebaude des Bebauungsplangebietes befinden sich innerhalb des Umkreises von 300
Laufmeter um die vorhandenen Hydranten in den im Betreff genannten Strallen.

Gemal DVGW W-Information Nr. 99 muss die Léschwasserversorgung fur den ersten
Léschangriffes zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen in einer Entfernung von
75 m (Lauflinie) bis zum Zugang des Grundstickes von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichergestellt sein.

Aus diesem Grund ist in Abhangigkeit der konkreten Gebaudeplanung gegebenenfalls die
Anordnung einer leistungsfahigen Leitung (mindestens 24 m%h) und eines/mehrerer Hyd-
ranten in den geplanten Privatstrallen des Bebauungsplanes erforderlich. Aus Grinden
der Trinkwasserhygiene bzw. zum regelmaligen Wasseraustausch in der Leitung ist der
Ringschluss zu den Versorgungsleitungen im 6ffentlichen StraRenraum notwendig.
Alternativ dazu kann in den geplanten Privatstrallen eine Léschwasserleitung als Trocken-
leitung hergestellt werden, die im Brandfall durch einen Hydranten der 6ffentlichen Wasser-
versorgung in der VogelwoogstralRe gespeist wird. Die entsprechende Detailplanung muss
im Zuge der ErschlieBungsplanung des Baugebietes erfolgen.

Stromversorgung:

fur die Stromversorgung wird eine zusatzliche neue Trafostation bendtigt, die in der Direr-
stralle (Ecke Privatstral3e siehe Planeintrag) aufstellt werden kann. Mit dieser Trafostation
kénnen E-Ladesaulen an den benachbarten Parklatzen untergebracht werden.

Im vereinfachten Umlegungsverfahren soll fir die SWK eine Grundstucksflache von 7,25 m x
5 m festgelegt werden. Das Gebaude der Trafostation wirde auf dem Grundstiick platziert
werden. Die Tdren an den Querseiten sowie an einer Langsseite sollen immer gedtffnet wer-
den kénnen. Das Gebdude hat folgende Abmessungen: Langsseiten: 3,17 m, Querseiten:
2,58 m, Hohe Uber Oberkante Erdboden: 2,03 m.

Gasversorgung:

Das Gasversorgungsnetz soll fir das Baugebiet weiter auszubauen werden, wenn eine Wirt-
schaftlichkeit der MaRnahme gegeben ist. Die um das komplette Baugebiet existierende
Gasversorgungsleitungen reichen aus, um den Bereich zu versorgen.

Von Seiten des Bauherrn bzw. Bautragers sind die zustandigen Abteilungen (Strom,
Wasser, Gas) der Stadtwerke Kaiserslautern, Versorgungs AG friihzeitig Uber den
Baubeginn zu informieren.

10. Fir alle Versorgungstrager/Hauseigentiimer sind, falls erforderlich, auf den betroffenen
privaten Grundstlcken Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in Form von Baulasten bzw. durch
einen Eintrag ins Grundbuch zu sichern.

11." Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Siid, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz teilt in ihrer Stellungnahme vom 13.12.2016 mit,
dass im Plangebiet im Bereich des Altstandortes, Reg. Nr. 312 00 000-0017 ,Konversi-
onsflache ehemaliger MOB-Stitzpunkt Vogelwoog®, im Zuge der Baureifmachung bau-
begleitend Untersuchungen durchzuflihren und mit der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Sud abzustimmen sind.
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12. Mit dem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Freistellungsverfahren ist
der Nachweis fiir die erforderlichen Schallschutzmaflinahmen an den Gebauden einzu-
reichen.

13. Die Untere Wasserbehorde weist in der Stellungnahme vom 13.01.2017 auf folgen-
des hin:
Im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle Nutzungs-Nr. 0009 (siehe Gutachten/
Erstuntersuchung zur Gefahrerforschung des Ingenieurbiiros Peschla & Rommes aus
2002 und Stellungnahme der SGD Siid vom 06.12.2016 bzw. erganzt 10.01.2017)
besteht aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein weiterer Handlungsbedarf.
Vor Ort befindet sich ein im Jahr 1995 vorlibergehend stillgelegter, unterirdischer
Kraftstofftank (2-Kammer Tank) mit dem Volumen von 30 m®. Die endgiiltige Still-
legung / Ausbau muss durch einen Fachbetrieb erfolgen und von einem VAwS-
Sachverstandigen (z. B. TUV, DEKRA) tberprift werden.

14. Die Deutsche Telekom GmBH NL Siidwest weist in der Stellungnahme vom
27.06.2019 auf Folgendes hin:
Im Rahmen der Erschliefung von Neubaugebieten durch die Kommune ist sicher-
zustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaser-
kabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden (§ 77i Abs. 7 TKG (Diginetzgesetz)).
Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.
Aus wirtschaftlichen Griinden ist die Versorgung des Baugebiets mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten Erschlielung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maoglich.

Es ist folgendes sicherzustellen:

= Die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewid-
meten Verkehrswege.

= Die Bereitstellung von Flachen fur die Aufstellung von oberirdischem Schalt-
gehause auf privatem Grundstlick ist zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintragung einer beschrankten personlicher Dienstbarkeit zugunsten
der Telecom Deutschland im Grundbuch zu sichern.

= Die rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensi-
onierung der Leitungszone sowie eine Koordinierung mit TiefbaumafRnahmen
ist vorzunehmen.

= Die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur sollen
nicht mehr geandert werden.

= Eine Kontaktaufnahme mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit der
Ressort Produktion Technische Infrastruktur (PTI) 11 aufgrund der Abstim-
mung mit anderen Versorgern ist erforderlich.

15. Der Sudwestrundfunk (A6R), Baden-Baden, wies in seiner Stellungnahme vom
22. Juli 2019 auf Folgendes hin:
Der Empfang von Horfunk- und Fernsehprogrammen kann durch bauliche Veran-
derungen bzw. durch Abschattungen von Hochbauten gestért werden. Insbeson-
dere grof¥flachige reflektierende Strukturen wie z.B. metallische Fassadenverklei-
dungen sind potentiell geeignet, Storungen des Rundfunkempfangs zu verur-
sachen. Grundsatzlich sollte sichergestellt werden, dass den Bewohnern die
Montage von Empfangsantennen maglich ist.
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16.  Inder Stellungnahme des Polizeiprasidiums Westpfalz, Zentrale Pravention, wurde auf
Sicherheitsvarkehrungen (Praventionsmagnahmen) fir Plangebiete hingewiesen:

-  Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbriichen an sédmtlichen Zugangsmadglichkeiten mit gepriften, zertifizierten einbruch-
hemmenden Turen, Fenstern, Tore und Verschlusssystemen entsprechend den ein-
schlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestatiet wer-
den. Die Beratung ist bei den zustandigen Stellen kostenlos.

- Weitere Informationen erhalten Sie unter: Telefon-Nr.. 0631/369-1444 oder
per E-Mail unter: beratungszentrum westpfalz@polizei.rip.de

17.  Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten der Versorgungstragern éffentlich
rechtlich durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder Baulast zu sichern.

Kaiserslautern, ly.o1. 110 Kaiserslautern, 7 1.0/ _.J}C’I g
A C s A L/
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
[ * (1
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Dr. Klaus Wejchel Elke Franzreb
Oberbirgermeister Ltd. Baudirektorin
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.
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Dr. Klaus Weichel
Oberbirgermeister

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:
Planzeichnung, Mafistab 1:1000

Textliche Festsetzungen

Begrindung

Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
Schalltechnische Untersuchung
Verschattungsanalyse

Erstuntersuchung zur Gefahrenforschung
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Anhang 1 zu den Textlichen Festsetzungen:

Artenliste Bepflanzunqg

Fur die Pflanzungen sollen Gberwiegend Gehdlze aus der folgenden Artenliste bzw. klima-
resiliente Bdume und Straucher verwendet werden. Auf die erforderlichen Grenzabstande
gemal Nachbarrecht Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.

Baume erster Ordnung, auch in Sorten pflanzbar:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume zweiter Ordnung, auch in Sorten pflanzbar:

Fraxinus excelsior Esche

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria einheimische Mehlbeere
Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Wildrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

PflanzgréRe/Pflanzdichte

Hinweis:
Vorschlége fiir die zu verwendenden Gehélzarten und Pflanzdichten sind der oben genann-
ten Artenliste zu entnehmen.

Der Pflanzabstand der Laubbaum-Hochstdmme untereinander betragt 10 m (fir Hochstam-
me Il. Ordnung). Der Pflanzabstand innerhalb der mehrreihigen Gehdlzgruppen und —flachen
betragt 1,5 x 1,5 m (2,25 m? je Pflanze).

Bei der Anlage mehrreihiger Geholzgruppen sind 95% des Gehdlzbestandes als Straucher
und 5 % des Gehdlzbestandes als Laubbdume in Form von Heistern zu pflanzen. Die Min-
destqualitat der zu pflanzenden Geholze betragt bei

Laubbaum-Hochstammen - 3 x verpflanzt, Stammumfang mind.16 bis 18 cm
Heistern - 2 x verpflanzt, Hohe 200 — 250 cm
Straucher - 2 x verpflanzt, Héhe 60 — 100 cm

Bei der Pflanzware sowie dem Saatgut ist gebietseigenes und autochtones Material zu ver-
wenden.
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Grenzabstidnde von Pflanzungen
Fir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen gelten, soweit im Bebauungs-
plan nichts anderes festgesetzt ist, die §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Die Pflanzqualitat der Baume und Straucher muss den ,Gitebestimmungen fiir Baumschul-
pflanzen® der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e.V.
entsprechen.

Die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflan-
zungen sind zu berlcksichtigen.
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