TENTL. FESTSETZUNGEN

TEIL A B Wbl Co R E ORDNUNG

1. Art der baulichen Nutzung, Ausnahmen

1.1 Das Baugebiet Schablone mit Ordnungsziffer 1, 2 und 3 ist als
"Reines Wohngebiet" (WR) gemdB § 3 BauNVO ausgewiesen.

1.2 In dem in der Planzeichnung durch die Ordnungsziffern 1, 2 und 3
festgelegten Gebiet sind nur Wohngebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen zulidssig (§ 3, Abs. 4 BauNVO).

1.3 In dem mit der Ordnungsziffer 4 bezeichneten Bereich
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemdB § 4 BauNVO sind von .,
den Ausnahmen des § 4 (3) nur Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 17 BauNV0)

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird im Einzelfall
bestimmt durch:

2.1 die iberbaubare Grundstlicksflache
2.2 die festgesetzte GeschoBzahl

Die in der Planzeichenerkldrung festgesetzten Hochstwerte diirfen
jedoch nicht lberschritten werden.

3. Nebenanlagen (§ 14 BauNV0) X

Zugelassen sind Nebenanlagen als Gartenlauben und Gerateraume
bis 10 m? Grundflache und 3 m Hbhe, Schwimmbecken bis 100 m?
Rauminhalt sowie StlUtzmauern bis 1 m Hone.

Einrichtungen und Anlagen fir T lnaltung sind nicht zugelassen.

4. Nicht iberbaubare Grundsticksflachen

Vorgadrten sind grunds&tzlich von jeder Bebauunc freizuhalten.
Ausnahmen hiervon konnen durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde

im Einzelfall fir Garagen und Millboxen gewdhrt werden. Auf den b
Ubrigen nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen Stellplitze

und Garagen sowie die unter Ziffer 3 moglichen Nebenanlagen ge-
stattet werden. ’

5. Gestalterische festsetzquen gem¥B § 124 LBau0 vom 27.2.1974 in

Verbindung mit aer 8. Landesyererdnung—zur—Burchflihrung-den Landes-
bauordnung vom 4.2.1969. :

5.1 Die in der Planzeichnung festgelegten Dachformen und Dach-
neigungen sowie die Firstrichtung gelten fir Hauptgebiude.‘
Untergeordnete rechtwinklige Anbauten sind zugelassen.
Garagen und Nebengebdude sollen in der Regel Flachddcher
erhalten. ¢ )

5.2 Pultdacher
Die zulassige Hohe eines Pultdaches wird auf max. 7,00 -m ge- !
messen von O.K.ELF. begrenzt. De'ren Seiten- und Stirnwénde sina;
mit dem gleichen Material zu Veri1e1den, mit dem das Dach ein-
gedeckt wird.

5.3 Dachneigung
Bei Reihenhdusern sind Toleranzen der Dachneigung innerhalb
einﬁr Hausgruppe nicht zulassig.

5.4 Dachaufbauten ; (
Dachaufbauten sind nur bei Sattelddchern ab 33° Neigung zulg;;h
Deren Lidnge darf nicht mehr als 1/4 der Gebdudefront betragen.

5.5 Dacheindeckung ey
Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen: und auffallenden
Farben sowie hochglanzendes und farbmusterbildendes Material
verwendet werden. Die Eindeckung benachbarter Hiuser soll nicht
in storendem Kontrast zue1nander'stehenr

5.6 Kniestocke
Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 35 cm, gemessen zwischen
0K - GeschoBdecke und 0K - FuBpfette, zulassig.

5.7 Einfriedungen
Alle Grundsticke konnen, mit Ausnahme des Vorgartens (sh. Griin-
ordnungsplan), eingefriedet werden. Zur Oberbrlckung von Gel&nd:
unterschieden sind Stitzmauern bis zu 1 m Hohe zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht und Rohrgeldnder und dhnlichem verunstaltenden
A Material ist untersagt. Die Baugrundstiicke sind gegen die Waldflachen hin mit einem 1.80 m
/ hohen Maschendraht einzufrieden. Ausgange in das Waldgeldnde sind nicht erlaubt.



