Universitdtsstadt Kaiserslautern

Staditeil Erfenbach
Bebauungsplan "Breitendcker"
Ka-Erf/14

‘Begriindung (§ 9 (8) BBauG)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Stadtteil Erfenbach besteht ein Bedarf an zus&tzlichen Wohnbauflichen.
Da die Gewerbefldche westlich des ehemaligen Bahnhofes zur Disposition
steht, - die dort ansdssige Firma beabsichtigt die Aufgabe des Betriebes
an diesem Standort - soll das Geldnde im Zusammenhang mit einem geringen
Teil landwirtschaftlich genutzter Flachen und Gartenflichen einer ge-
regelten Nutzung in Form von Wohnbebauung zugefiihrt werden.

‘2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldachennutzungsplan und weitere
bestehende Rechtsverhdltnisse

Im Fldchennutzungsplan vom M&rz 1984 werden ca. 0,52 -ha der ca. 1,77 ha
iberplanten Fldache der gegenwdrtigen Nutzing entsprechend als gewerbliche
Baufldche ausgewiesen. Damit der Bebauungsplan wie vorgesehen realisiert
werden kann, wird parallel zum Aufstellungsverfahren fir den Bebauungs-
plan der Fldchennutzungsplan entsprechend gedndert.

Filr den Bebauungsplanbereich besteht der Bebauungsplan "Goethestrafe®, Ka-
Erf/3a von 1953 flr ein Wohnbaugeldnde. Fiir die geplante UmgehungsstraBe
von Erfenbach zur B 40 (L 389) ist das raumplanerische Verfahren abge-
schlossen., : g

3. Planinhalt und Abwigung

Das in die Planung einbezogene Gelande liegt zwischen der nur noch
gelegentlich fiir den Guterverkehr genutzten Bahnlinie im Norden und
der HohenzollernstraBe im Suden. Ostlich wird das Plangebiet von der
K 8 (RotenbergstraBe) begrenzt, wihrend die westliche Begrenzung von
einem nach Bedarf auszubauenden Wirtschaftsweg im AnschluR an die
Grundstiicksgrenze des gegenwidrtigen Gewerbegebietes gebildet wird.

Die kiinftigen Baugrundstiicke bestehen aus ca. 0,21 ha landwirtschaftlich
genutzten Flachen, ca. 1,04 ha teilweise landwirtschaftlich genutzten
Gartenfldchen und ca. 0,52 ha Gewerbeflidchen. Da es sich bei dem nur ca.
0,21 ha groBen, rein landwirtschaftlich genutzten Bereich um eine Fliche
handelt, die vorwiegend der Arrondierung des Baugebietes dient, kdnnen
aus stddtebaulichen Grinden die landwirtschaftlichen Interessen als
untergeordnet angesehen werden.

Das Wohngebiet wird durch eine als Mischflédche auszubauende, ca. 300 m
lange StichstraBe, die in einem Wendehammer endet, erschlossen. Die
StraBe wird mit einem Querschnitt von 4,75 m ausgebaut und entspricht
damit dem Planungsquerschniti der EAE 85. Ein FuBweg verbindet die Plan-
straBe mit der HohenzollernstraBe und fihrt damit tber die Hohlicker-
straBe unmittelbar zum Ortskern. :




T

Das gesamte Plangebiet umfaBt eine Fldche von ca. 3,43 ha.

Das Baugebiet umfaft eine Fléche von ca, 1,77 ha, die als'allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen wird. Der Entwurf.sieht 18 eingeschossige Einzel-
hduser und 2 ebenfalls eingeschossige Doppelhduser vor.

Die Dachneigung der mit Satteldachern auszufiihrenden Gebdude liegt
zwischen 20 - 30°, wihrend fir die Doppelhduser Dachneigungen von 35°
bis 50° zuldssig sind. Die GrundstiicksgroBen variieren wegen bestehender
Grundstiicksverhdltnisse stark unterschiedlich und liegen bei den frei-
stehenden Einzelhdusern. zwischen 500 und 1150 m? und bei Doppelhdusern
zwischen 350 und 550 m?. ' :

Die Abwasserbeseitigung ist als Mischsystem vorgesehen.

Die Hohenlage des Hauptkanals in der Rotenbergstrafe beeinfluRt die An--

schluBhShen dergestalt, daR die Mehrzahl der Gebdude bei der Installation

von Zapfstellen und Abldufen im Kellergescho auf hausinterne Abwasser-
hebeanlagen angewiesen ist. : :

Auf den Grundstiicken entlang der Bahnlinie sind Schutzpflanzungen gegen

die bei der gelegentlichen Nutzung der Bahnlinie auftretenden Schall-
emissionen anzulegen. AuBerdem sind diese Grundstiicke gegen das Bahngeldnde
wirksam einzufrieden.

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wird verzichtet, da in un-
mittelbarer Nahe auf dem Geldnde des ehemaligen Friedhofes ein Spielplatz,
der jedoch besser ausgestattet werden muB, vorhanden ist.

4, Kosten und Finanzierung

Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folgende Kosten:

Straflen und offentliche FuBwege . 660 000,-- DM
Abwasserbeseiiigung 200 000,-- DM
Wasserversorgung 75 000,-- DM
Elektrische Versorgung , 132 000,-- DM
Gasversorgung -
Strafenbeleuchtung - 90 000,-- DM
Offentlicher Kinderspielplatz : -

Begrinung - 42 000,-- DM
Grunderwerb ' - .
Kosten fir Umlegung und Vermessung ) -

Kosten fiir Hbherlegung der 20 kV-Freileitung 25 000,-- DM
Gesamtkosten: 1 224 000,-- DM

Hiervon trdgt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungeh
tiber ErschlieBungs- und Ausbaubeitrdge vorgesehen ist.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel im Haushalt kann erwartet
werden.



5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:
a. Fur das Baugebiei ist ein Umlegungsverfahren potwendig;

b. Die im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflachen und &ffent-

" liche Grinfldchen festgesetzten Grundstiicke werden in das Eigen-
tum der Stadt uberfuhrt soweit sie noch nicht in deren Eigentum
-sind; ‘

¢. Weitere bodenordnende MaRnahmen kénnen erfolgen, falls dies zur
ErschlieBung und Bebauung notwendig ist.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bébauungsplanes

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangung
seiner Rechtsverbindlichkeit erfolgen.

Kaisersiauterh, 14 .08.1991
Stadtverwaltung
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