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BEGRUNDUNG § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Stadtteil Dansenberg und in der Stadt Kaiserslautern besteht ein Mangel an Bauplatzen
fur die Errichtung von Wohngebauden als Einzel- und Doppelhduser und fur Hausgruppen.

Aufgrund zahlreicher Anfragen zur Bebaubarkeit von Grundstiicken im unmittelbar angren-
zenden Bereich westlich des Schlehweges ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich geworden.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, benétigte Wohnbauflachen zur Verfugung zu stellen und
hierzu den stidwestlichen Ortsrand westlich des Schlehweges stadtebaulich zu entwickeln,
zu ordnen und zu gestalten sowie die Siedlungserweiterung in das Landschaftsbild einzubin-

den.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erschlie-
Rung, Bebauung und den erforderlichen Grundstickserwerb geschaffen werden.

2.  Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans von 1984 ent-
wickelt, der den Bereich westlich des Schlehweges als geplante Wohnbauflache darstellt.

3. Planinhalt und Abwégung

3.1 Lage und Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Osten durch den Schlehweg sowie einen
am sudlichen Ende anschlieBenden Wirtschaftsweg und im Westen durch die im Geltungs-
bereich gelegenen, zwischen ca. 80 m und ca. 120 m tiefen Grundstiicke begrenzt. Die sud-
liche Begrenzung liegt auf der H6he der benachbarten Ortsrandbebauung entlang der Stra-
Re Rundwiesen, wahrend die nordliche Begrenzung durch ein als private Griinflache ausge-
wiesenes Grundstiick im Anschluss an die vorhandene Bebauung westlich des Schlehwegs

gebildet wird.
3.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber zwei RingerschlieRungen an den Schiehweg und somit an das 6rtli-
che Verkehrsnetz angebunden.
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Die erforderiichen Stelipldtze der Anwohner sind auf den privaten Grundstucksflachen zu
schaffen.

Die Beschréankung der Zuldssigkeit von Garagen und Oberdachten Steliplatzen auf die Uber-
baubaren Grundsticksflachen bzw. die daftr festgesetzten Flachen fordert die stadtebauli-

che Ordnung.

Der Abstand von 5 m der berdachten Stellplatze und Garagen von der Verkehrsflache dient
der Verkehrssicherheit und ermdglicht eine ansprechende Vorgartengestaitung.

3.3 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Wohngebiet wird als aligemeines Wohngebiet konzipiert und ist in die Bereiche WA,
und WA unterteilt. WA ist im Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft einge-
schossig und im Anschiuss an die &stlich angrenzende bestehende Bebauung zweigeschos-
sig vorgesehen. Dariiber hinaus kennzeichnet WA, den héhenmanig aufgeschitteten Be-

reich im Norden des Plangebiets.

Die zulassige Grundfliachenzahl ist auf 0,4 sowie die zulassige Geschossflachenzahl auf 0,8
als jeweilige Hochstwerte festgelegt. Die Begrenzung der Geschossflachenzahl auf hichs-
tens 0,8 verhindert die Entstehung unmafstéblicher grofter Baukérper bzw. Baustrukturen

am Ortsrand.

Zum Zwecke einer Hohenstaffelung der Gebdude zum Ortsrand hin und zur Schaffung eines
mafstablichen Ubergangs von der Bebauung in die freie Landschaft wurde die Geschossig-
keit der freistehenden Einzelhduser auf ein Voligeschoss festgesetzt, wéhrend der nérdliche
und der mittlere Bereich des WA-Gebietes entlang des Schiehwegs mit zweigeschossigen
Doppelhausern geplant ist.

Im WA-Gebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je Wohngebau-
de zulassig, zum einen, um eine unerwiinschie Umstrukturierung der stadtebaulichen Ei-
genart des Gebietes zu verhindern und zum anderen, um eine mafivolle Verdichtung zu er-
moglichen. Dariiber hinaus soll die vorhandene verkehrliche Infrastruktur nicht Uberlastet

werden.
3.4 Bauweise und Baustruktur

Nach § 22 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird offene Bauweise festgesetzt.
Gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO ist innerhalb des Plangebietes eine gemischte Einzel-, und
Doppelhausstruktur in maximal zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Im Sinne eines
flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden ermdéglicht die offene Bauweise bei den
geplanten Grundstiicksgréfien eine verdichiete Bauweise.

Bis auf die zur freien Landschaft hin traufstandig orientierten, eingeschossigen Einzeihauser
werden die restlichen Einzel- und Doppelhauser weitgehend giebelstandig in Bezug auf den
Schiehweg geplant. Damit sind 26 Grundstiicke fur Solarnutzung optimal nach Stden aus-
gerichtet. Fiir die ost-west-orientierten Gebadude ist Solarnutzung vorzugsweise Uber Puffer-
elemente (z. B. Wintergéarten} moglich.

Bei einer geplanten Anzahl von 17 Einzel- und 12 Doppelhdusern entstehen somit 41 Grund-
stiicke mit ca. 60 Wohneinheiten. Die durchschnittliche Grundstiicksgréle im Plangebiet

betragt:
Einzelhauser 440-810 m?
Doppelhaushaiften ca. 255-385 m?

Der gesamte Planbereich umfasst eine Flache von ca. 2,5 ha.
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3.5 Baugestaltung

Uber die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, wie z. B. Dach- und Fassadengestaltung,
sowie die Gestaltung der Einfriedung etc. soll im gesamten Plangebiet ein homogenes Er-
scheinungshild erreicht werden.

Bei Doppelhausern ist eine abgestimmte Gestaltung in Bezug auf Dachneigung, Trauf- und
Firsthéhe, Materialwahl und Farbgestaltung zwingend erforderlich.

4.  Umweltvertrdglichkeit - Umweltbericht

4.1 Topografie

Das Plangebiet liegt westlich des Schlehwegs auf der Ostflanke einer von der Kuppe des
Bergbrunner Kopfes nach Norden abfallenden Senke in einer Héhe von ca. 365-380 m Gber
Normalnull (NN), wobei der stidliche Bereich auf die Tiefe der Baugrundstiicke gegeniber
dem Schiehweg um ca. 3 m ansteigt und im nérdlichen Bereich um ca. 4,5 m nach Westen

hin abfallt.
4.2 Klima

Nach dem Klimadkologischen Begleitplan zum Flachennutzungsplan 2010 stellt sich das
Plangebiet als Kaltiuftentstehungsflache mit méaigen bis guten Abflussbedingungen dar. Es
ist daher anzunehmen, dass sich aufgrund der Gelandesituation ein schwacher, flachiger
Kaltiuftabfiuss in Richtung auf das nordlich angrenzende Gebiet ausbildet. Die dstlich an-
grenzenden Wohngebiete liegen bei den Hauptwindrichtungen West- bis Stdwest in Lee der
Pianungsflache.

Durch die Umwandiung der Freiflachen in ein Wohngebiet gehen siedlungsnahe Kaltiuftent-
stehungsflachen verloren. Die mittlere nachtliche Oberflachen- und Lufttemperatur wird sich
daher leicht erhéhen, die bodennahen Windgeschwindigkeiten werden sich infolge der er-

héhten Rauhigkeit verringern.

Da Westwindwetterlagen meist mit guten Austauschbedingungen verbunden sind und die
klimatisch-, lufthygienischen Verhéltnisse in Dansenberg glnstig sind, werden die bekannten
potentiellen Auswirkungen als vertraglich angesehen.

4.3 Entwisserung

Die entwasserungstechnisch optimale Leitungsfuhrung zur Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers und Oberflachenwassers Uber das an den Bebauungsplanbereich angren-
zende Grundstiick wird von dessen Eigentlimer nicht gestattet. Das urspriinglich vorgese-
hene Trennsystem fiir die Abwasserentsorgung kann deshaib nicht umgesetzt werden. Die
Entwasserung des Gebietes erfolgt daher im modifizierten Mischsystem.

In den beiden Stralenschleifen wird jeweils ein neuer Mischwasserkanal verlegt. An der
nérdlichsten Einmiindung ist aufgrund der Topographie ein Anschluss ohne weitergehende
MafRnahmen nicht moglich, da das Geldnde von der Einmiindung in den Schlehweg bis zum
Abknicken der Strafle, also Gber eine Lange von etwa 50 m, um ca. 3,5 m féllt. Deshalb ist
eine Anhebung des Gelandes fir die ordnungsgemanie Abwasserbeseitigung unumganglich,
so dass es am nordwestlichen Eck etwa 2,5 m hoher als jetzt liegen wird.
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Das Oberflachenwasser der Strafien und Wege wird direkt in den neuen Kanal eingeleitet.
Beziiglich der Versickerungseignung des Untergrundes wurde vorab schon eine geotechni-
sche Untersuchung durchgefithrt. Das geologische Gutachten weist fur die Versickerung in
den Versickerungslehmen und geringméchtigen Versickerungssanden unzureichende Versi-
ckerungseigenschaften von Oberflachenwasser aus. Deshalb werden dezentrale Versicke-
rungs- und Riickhaitemalnahmen auf den Grundstlicken nur in eingeschranktem Umfang
vorgeschrieben. Ein Anteil von 15 /m” befestigter Flache ist dezentral auf den Baugrundsti-
cken zu erbringen. Hierzu werden auf den bebaubaren Grundstiicken geeignete Malnah-
men zur Abflussdampfung getroffen. Es bieten sich offene Mulden zur Regenrlickhaltung,
Brauchwasserspeicher (Zisternen u. 4.) oder Grindécher bei Flachdachkonstruktionen an.
Erforderliche Notiiberldufe werden an den 6ffentlichen Mischwasserkanal angeschlossen.

4.4 [Immissionsschutz

Bedingt durch die Lage des Baugebietes zur freien Landschaft hin sind stérende Verkehrs-
larmimmissionen nicht zu erwarten. Eine Untersuchung zum Thema Verkehrslarm ist des-

halb entbehrlich.

4.5 Altlasten

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bis auf das im Studen gelegene, bebaute
Grundstlick ausschiieBlich fur landwirtschaftliche und Freizeitzwecke benutzt. Uber Altlas-
tenverdachtsflachen liegen keine Kenntnisse vor.

4.6 Landschafisplanung und Begriinung

In den u. a. vom Referat fir Umweltschutz erarbeiteten Entwicklungsplénen ist das Plange-
biet Teil eines Biotopverbundes.

Die im Rahmen der ,Landschaftsplanung in der Flachennutzungsplanung” erarbeitete lan-
despflegerische Entwicklungskonzeption beschreibt das Plangebiet als Griin- und Ackerland
und legt parallel zum Schlehweg im Abstand von 50-60 m eine landespflegerisch begrindete

Siedlungsgrenze fest.

Ziel des landespflegerischen Planungsbeitrages ist eine Verbesserung des rtlichen Natur-
haushaltes, des Kleinklimas und des Wohnumfeldes sowie die Einbindung der Siediungser-
weiterung in das Landschaftshiid.

Der landespflegerische Planungsbeitrag wird gemai § 17 Landesplanungsgesetz Rhein-
land-Pfalz (LPIG), § 9 BauGB und § 88 Landesbauordnung (LBauQ) Bestandteil des Bebau-

ungsplanes.

Folgende wesentliche Maiinahmen werden in die Bauleitplanung Gbernommen:

= innere Durchgriinung des Gebietes zur Ortsbildgestaltung, zur Verbesserung der klima-
tischen Verhdlinisse und zur Schaffung von Lebensrdumen fur Pflanzen- und Tierwelt
(Baume und Straucher, Dach- und Fassadenbegrinung).

= Ausbildung eines neuen Orisrandes durch Pflanzung standortgerechter Gehdéize zur
Einbindung der Siedlungserweiterung in das Landschaftsbild.

»  Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser im Gebiet zur Férderung des
Wasserkreislaufes.

= Schaffung von Ausgleichsflachen fur den Naturhaushalt, insbesondere fir den Verlust
von belebtem Boden durch Uberbauung und Versiegelung.
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4.6.1 Ausgleichsflachen und deren Zuordnung

Nach § 1 a Baugesetzbuch {(BauGB) sind die durch die Realisierung von Baugebieten verur-
sachten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft durch sinnvolie Mafinahmen umfassend
und vollsténdig auszugleichen.

Im Planungsgebiet selbst kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft zumindest teilweise

durch folgende MaBnahmen ausgeglichen werden:

Eingrinung des neu entstehenden Ortsrandes,

Begrliinung nicht bebauter Bereiche,

Begrinung von flach geneigten Dachern,

Baumpflanzungen entlang der Erschlielungsstralen,
Pflanzung von standortgerechten, heimischen Laubgehblzen

Diese MaRhahmen reichen jedoch fur einen volistindigen landespflegerischen Ausgleich
nicht aus.

Insofern sind im Wirkungszusammenhang zum Eingriff an anderer Stelle des Stadtgebietes
Ausgleichsmalnahmen und -fidchen festzulegen, die geeignet sind, den in Natur und Land-
schaft verursachten Eingriff sowoh! funktional als auch rdumiich auszugleichen.

Das Referat Umweltschutz als Untere Landespflegebehérde hat daher die Durchfiihrung der
beiden nachfolgenden Kompensationsmalinahmen vorgeschiagen:

» Beweidungsprojekt/Entbuschung Aschbachtal mit ca. 1,7 ha Kompensationsfléche,

Die Flachen sind mit einem Weidezaun zu versehen und durch Mulchmahd oder Beweidung
zunachst als Sofortmafinahme zu entbuschen und langfristig offen zuhalten. Durch diese
MaRnahme wird der Erhalt seltener Tier- und Pflanzenarten und die Entstehung und der
Abfluss von Kaltluft geférdert.

= Offenlegung des Queligewéassers am Hohenecker Mihibach mit ca. 500m? fir die Ge-
samtmalnahme

Diese MafRnahme wurde bereits geplant und durchgefithrt und wird im Zuge der Okokonto-
regelung den zu erwartenden Eingriffen zugeordnet. Bei der Ma3nahme wurde ein Quelige-
wasser offen gelegt, das auf einer Lange von ca. 50m verrohrt in den Hohenecker Miihlbach
lief. Die Flache verbieibt weiterhin in Landeseigentum. Die ca. 500m? groRe Fiache ist durch
Mahd im Abstand von zwei bis drei Jahren dauerhaft offen zuhailten. Die Offenlegung des
Gewassers dient vornehmlich als Ausgleich fir die Beeintrachtigung der Potentiale Wasser

und Boden.

Die vorgenannten Ausgleichsflachen und -mafBnahmen, die auBerhalb des Bebauungsplan-
gebietes liegen, werden den zu erwarteten Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet.
Die Zuordnung orientiert sich am Verhdltnis der zu erwartenden Versiegelungsfidche, wo-
nach ca. 73,08% durch die Wohnbebauung und ca. 26,92% durch die ErschlieRungsstralen

versiegelt werden.

4.6.2 Herstellung und Pflege der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die Verwaltung setzt die MaBnahme auf den Ausgleichsflachen um und rechnet die Herstel-
lung sowie die entsprechende Fertigstellungs- und Entwickiungspflege gemaf Kostenerstat-
tungssatzung der Stadt mit den Bauherren/Grundstiickseigentimern des geplanten Bauge-
bietes ab.

Anfallende Kosten sind von den Bauherren/Grundstlckseigentimern anteilmallig zu tragen.
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4.6.3 Okologische Bauweise

Die Erstellung der Wohngebaude in 6kologischer Bauweise ist anzustreben.

Anwendungsmdglichkeiten:

5.

tkologische Baumaterialien

passive Solarnutzung

aktive Solarnutzung

alternative Energieversorgung
Weiterverwendung des Niederschlagwassers
Weiterverwendung des Brauchwassers
Dachbegriinung

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaRnahmen zu treffen:

a) Fir das Plangebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

b) Die als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzten Grundstiicke werden in das Eigentum
der Stadt Oberfihrt.

¢) Weitere bodenordnende Mafinahmen kdnnen erfolgen, falls dies zur ErschlieBung und
Bebauung notwendig ist.

6. Kosten und Finanzierung

Die Realisierung des Bebauungspians ,Bergbrunner Kopf* erfolgt durch die Eigentimer der
sich im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke. Die Durchfiihrung der ErschlieBungs-
malnahmen wird auf Wunsch der Grundsiickseigentimer von einem privaten Ingenieurbil-
ro betreut. Dieses hat die Kosten fir die Realisierung des Bebauungsplans Uberschlagig mit
850.000,00 Euro (ohne Umlegungskosten) ermittelf.

Die vom Referat Stadtentwickiung, Abteilung Stadtplanung erbrachten Planungsleistungen
des vorliegenden Bebauungsplanes (gemaf Honorarordnung flr Architekten und Ingenieure

(HOAI) in der seit 01. Januar 2002 geltenden Fassung) belaufen sich auf 11.314 EURO.

Die vom Referat Grinflachen erbrachten Planungsleistungen (landespflegerischer Pla-
nungsbeitrag) zum Bebauungsplanentwurf (gemal Honorarordnung far Architekten und In-
genieure (HOA) in der seit 01. Januar 2002 geltenden Fassung) haben eine Wert von
4,300 EURO.

Die Kosten fir Kompensationsmalnahmen belaufen sich beim Beweidungsprojekt Asch-
bachtal auf 35.424,00 Euro und bei der Offenlegung des Quellgewéssers am Hohenecker-
mihlbach auf 8.134,00 Euro.
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7. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Mit der Durchfuhrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangen seiner Rechts-
verbindlichkeit begonnen werden.

Kaiserslautern, P?/Z d /[Z‘ wo(f Kaiserslautern, &A. Ak 004

Stadjverwaltung Stadtverwaltung

Bernhard J. Deubig Elke Franzreb
Oberbirgermeister Baudirektorin

Ausfertigung:

Kaiserslautern, / 0. C}/]w Z@Or/

Stagtverwaltung

I
Berkhar ‘{Leub'g / \

Oberbirgermeister
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