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Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung, Bundesministeri-
um fur Umweltschutz, Naturschutz und Reaktorsicherheit, November 2010
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= DIN EN 13201 StraBenbeleuchtung (Teil 1 Auswahl der Beleuchtungsklassen, Teil 2
Gutemerkmale, Teil 3 Berechnung der Gltemerkmale, Teil 4 Methoden zur Messung der
Gutemerkmale von StraRenbeleuchtungsanlagen, Teil 5 Energieeffizienzindikatoren),
Ausgabe Januar 2020, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung
e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

= DIN EN 17037 Tageslicht in Gebauden, Ausgabe Marz 2019, Normausschuss Bauwe-
sen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saat-
winkler Damm 42/43, 13627 Berlin

Geruchsimmissionen

= Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-
Richtlinie — GIRL) , Fassung vom 29.02.2008 und einer Erganzung vom 10.09.2008, Mi-
nisteriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Lichtimmissionen

= Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl vom
13.09.2012

Barrierefreiheit

= DIN 18040 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen, (Teil 1: Offentlich zugéngliche
Gebaude, Teil 2: Wohnungen), Ausgabe September 2010, Normausschuss Bauwesen im
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DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin

Satzungen der Stadt Kaiserslautern

Neben den Bebaubauungsplanen sind die Festlegungen der verschiedenen stadtischen Sat-
zungen zu beachten.

Die stadtischen Satzungen sind auf der Internetseite der Stadt Kaiserslautern abgelegt:
www.kaiserslautern.de / Burger Rathaus Politik / Stadtverwaltung / Ortsrecht

Dabei erganzen insbesondere folgende Satzungen die Festsetzungen in den Bebauungspla-
nen:

6.12 Stellplatzsatzung

6.15 Stellplatzablosesatzung

6.5 Grin- und Freiflachengestaltungssatzung

9.3 Baumschutzsatzung

Weiterhin wird auf folgende Richtlinie hingewiesen:

Richtlinie der Stadt Kaiserslautern zum nachhaltigen Umgang mit Licht im AufRenbereich

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen einge-
sehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Stadtentwicklung (Abteilung Stadtplanung / Abteilung Verkehrsplanung)
Rathaus, 13. Obergeschoss

Willy-Brandt-Platz 1, 67653 Kaiserslautern

Die DIN-Normen und Regelwerke zu Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege /
Landschaftsbau kdnnen eingesehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Griinflachen
Donnersbergstrale 78

67657 Kaiserslautern

Die DIN-Normen und Regelwerke zur Entwésserung eingesehen werden bei:

Stadtentwasserung Kaiserslautern - Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Stadt Kaiserslautern
(STE A6R)

Blechhammerweg 50

67659 Kaiserslautern
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen wird Folgendes textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Freiflachen-
Photovoltaikanlage“

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage® dient der Realisierung einer grofflachigen Freiflachen-
Photovoltaikanlage.

Zulassig sind die Errichtung einer gewerblich genutzten Freiflachen-
Photovoltaikanlage bestehend aus aufgestanderten Modultischen mit Solarmodulen
sowie die fir den Betrieb der Anlage notwendigen technischen Einrichtungen, Zufahr-
ten und Wartungsflachen.

1.2 Zeitliche Befristung der Zuldssigkeit der baulichen und sonstigen Nutzungen
und Anlagen; Folgenutzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage® ist zeitlich befristet auf einen Zeitraum von 22 Jahren ab Inkraft-
treten des Bebauungsplans. Als Folgenutzung wird eine Flache fiir die Landwirtschaft
festgesetzt.

Im Falle einer vorzeitigen dauerhaften Aufgabe der Nutzung des Sonstigen Sonder-
gebiets mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® wird als Folge-
nutzung ebenfalls eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Die Nutzung gilt als
dauerhaft aufgegeben, wenn Uber einen Zeitraum von 2 Jahren kein regenerativ er-
zeugter Strom von einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Gebiet in ein Stromnetz
eingespeist wird.

Durch ein ,Repowering“ bleibt die zeitliche Befristung des Sonstigen Sondergebiets

mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ unbertihrt.

1.3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl als senkrechte Projektion der Modultische mit den Solarmodu-
len auf das darunter befindliche Gelande wird mit 0,6 als HochstmalR festgesetzt.

Die zulassige versiegelbare Grundflache im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® betragt maximal 100 m?2.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Fir die Modultische mit den Solarmodulen sowie flr Nebenanlagen (Trafostation)
wird eine maximale Héhe von 3,00 Meter Uber der Gelandeoberkante festgesetzt.

Die Mindesthéhe der Modultische mit den Solarmodulen (Mindestabstand zur Gelan-
deoberflache) wird mit 0,80 Meter festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

Fiihrung der Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweis:
Die Anbindung der Photovoltaikanlage an das Stromnetz auf3erhalb des Plangebiets
unterliegt nicht den Regelungen dieses Bebauungsplans.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahr-
recht sowie Leitungsrecht (beschrankt auf Stromleitungen) zugunsten des Betreibers

der Freiflachen-Photovoltaikanlage im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® zu belasten.

MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 WHG)

Abwasservermeidung:

Der Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstiicksbereichen ist
soweit wie mdglich zu vermeiden. Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen
sowie die Verdichtung von spater zu begriinenden Flachen durch Baustellenverkehr
sind zu vermeiden.

Wasserhaushalt / Rickhaltung und Versickerung:

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zurlickzuhalten und zu
versickern oder zu verdunsten.

Zum Ausgleich der konzentrierten Ableitung zwischen den Modulreihen und zur Uber-
flutungsvorsorge bei Starkregenereignissen ist innerhalb der privaten Grinflache ein
Muldengraben zum Rickhalt, zur Versickerung und Verdunstung von Niederschlags-
wasser anzulegen.

Wird im Verfahren ergénzt.
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1.8

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 20 und 25 BauGB)

Befestigte Flachen sind grundsatzlich auf ein Mindestmal} zu beschranken und mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Notwendige Zuwegungen zu Nebenanla-
gen (Trafostation) und den Modulreihen sind, sofern es die Gelandeverhaltnisse zu-
lassen, in wassergebundener Ausfiihrung als Gras-/Erdweg oder mit einem Schotter-
Rasen-Gemisch anzulegen.

Die gesamte Flache unter den Modulreihen sowie zwischen und neben den Modul-
reihen ist als artenreiches extensives Grunland mit einer regionaltypischen Grin-
landsaatmischung anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Griinflache ist zu begriinen und mit
Strauchern aus der Pflanzenliste zu bepflanzen.

Wird im Verfahren auf Grundlage des Umweltberichts ergénzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)
Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zulassig sind Einfriedungen als Maschendrahtzaun oder Drahtgitterzaun bis zu einer
Hohe von 2,50 Meter Uber Gelandeoberkante.

Einfriedungen missen einen Mindestabstand von 15-20 cm zur Gelandeoberkante
aufweisen. Sockelmauern sind unzulassig.

Die Verwendung von Stacheldrahtzaun ist unzulassig.

Einfriedungen missen in einer landschaftsangepassten Einfarbung hergestellt wer-
den. Blickdichte Einfriedungen (Sichtschutzzaune aus z.B. Kunststoff- oder Holzla-
mellen) sind unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, missen den An-
forderungen der §§ 3 und 5 LBauO gentigen. Sie sind auf die Art der Dienstleistung
und den Betreiber zu beschranken. Sie dirfen nur an Gebaude- oder Grundstlick-
seingangen angebracht werden.

Unzulassig sind:

a) Werbeanlagen grofier als 2,0 m?,
b) stérende Haufung (Eine stérende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als
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5% einer Fassade von Werbeanlagen ausgefillt sind),

c) Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wech-
sel aufleuchtendem Licht,

d) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Statte der Leistung angebracht werden.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1. Freiflaichengestaltung

= Mit dem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Freistellungsverfahren ist
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der bei Bedarf mit der
Stadtverwaltung (Referat Grinflachen) abzustimmen ist. Der Freiflachengestaltungs-
plan wird Bestandteil der Baubescheide. Die Mallinahmen sind innerhalb eines Jah-
res nach der Baufertigstellungsanzeige fertigzustellen.

= Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mut-
terbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2, ,Bodenarbeiten flr vegetationstechnische
Zwecke®, wird ausdricklich hingewiesen.

= Alle Grinflachen und Geholzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzungen von Gehdlzen hat, soweit nicht zwingende Griinde dagegenspre-
chen, nach den FLL-Richtlinien ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen“ Ausgabe 2010
bzw. deren Fortschreibung zu erfolgen. Die Fallungen von festgesetzten Baumen
oder Geholzen sind grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstlick wieder auszuglei-
chen. Diese Ersatzpflanzung wie auch samtliche festgesetzten Neuanpflanzungen
haben grundsatzlich an dem vorgegebenen Standort zu erfolgen. Ist aufgrund eines
neuen Grundstuckszuschnitts, einer Zufahrt oder anderen zwingenden Griinden ein
Verschieben des Standorts auf dem Grundstlck erforderlich, so ist dies mit dem Re-
ferat Grunflachen abzustimmen.

2. Entwasserung

= Die allgemeine Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern ist zu
beachten.

= Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag gemaf der Entwasse-
rungssatzung einzureichen, der friihzeitig mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern
abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die Funktionstlichtigkeit der gewahlten Sys-
teme nachzuweisen.

3. Denkmalschutz

= Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig ge-
gen Verlust zu sichern. Dies entbindet Bautrager bzw. Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber
der Generaldirektion Kulturelles Erbe.
Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Generaldirekti-
on Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, ein angemessener Zeitraum einzu-
rdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen,
planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entspre-
chend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rech-
nen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren bzw. Bautrager finanzielle Beitrage fir die MalRnahmen erforderlich.
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= |Im Planungsgebiet kénnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenz-
steine) befinden. Diese sind zu berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.a.
nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

4. Ordnungswidrigkeiten

= VerstoRe gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Kaiserslautern, Kaiserslautern,
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
Beate Kimmel Elke Franzreb
Oberburgermeisterin Ltd. Baudirektorin
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung

Beate Kimmel
Oberblrgermeisterin

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:
=  Planzeichnung (Entwurf)

=  Textliche Festsetzungen (Entwurf)

=  Begriindung (Entwurf)

Anhang: Pflanzenliste

Wird im Verfahren ergénzt.
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