Stadt Kaiserslautern
Stadtteil M&ischbach
Bebauungsplan "RoBriick und Hammelstrift"

Begrindung (§ 9 Abs. 8 BBauG)

1. Das Landratsamt Kaiserslautern hatte als zustdndige Kreispoli-
seibehdrde im Jahre 1961 eine Baupolizeiverordnung uber die Aus-
weisung eines Wochenendhausgebietes fiir die Gewgnne RoBriick und
Hammelstrift der Gemarkung M&Tschbach eriassen. Diese Verordnung
ist jedoch gemdB §§ 186 und 189 BBauG {(Fassung vom 23.6.1961),

§ 100 LBO (Fassung vom 15.11.1961) und § 47 PVG (Fassung vom
23.6.1954) am 31.12.1964 auBer Kraft getreten.

Aufgrund der damaligen Verordnung wurden in dem Gebiet chne ein

stidtebauliches Planungskonzept zahlreiche Wochenendhduser errichtet,
von denen auch einige auf Dauer wohnlich genutzt werden. Dies fihrte
dazu, dap in dem Gebiet eine ungeordnete Steusiedlung entstanden ist.

Die ErschlieBung erfolgt fast ausnahmslos auf privatrechtlicher Basis.
Teilweise kdnnen die Anwesen auch nur Uber einen Forstweg auBerhalb
des Stadtkreises erreicht werden. Die Forstverwaltung hat jedoch die
Absicht, die Gestattungsvertrdge hierfir aufzuheben. Insgesamt be-
trachtet, befinden sich die Zufahrtswege sowie die Ver- und Entsorgung
in einem so unzuldnglichen Zustand, daf eine wirksame Brandbekampfung
und die Mdglichkeit zur Aufrechterhaltung der Bffentlichen Sicherheit
nicht mehr gewdhrleistet sind.

Um diesen stidtebaulichen MiBstand zu beseitigen und um das zersiedelte
Gebiet stidtebaulich zu ordnen und zu erschlieBen, wird die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderiich. Diese erfoigt nach § 8 {4) BBauG,

da fiir den Stadtteil Mdlschbach noch kein genehmigter Flichennutzungsplian
besteht. Die hierfiir notwendigen Griinde sind ausfiihrlich dargelegt.Dar-
Uber hinaus steht die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes

der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.



Entsprechend dem derzeitigen Planungsstand des Fléchennutzungs-

- planentwurfes weist der Bebayungsplan den westlichen und mittleren
Planungsbereich mit Ausnahme eines kleinen Mischgebietes als all-
gemeines Wohngebiet und den Gst1lichen Bereich als Wochenendhaus-
gebiet aus. Diese unterschiedlichen Gebietsausweisungen sind darin
begriindet, dab der westliche und mittlere Bereich bereits mit auf
Dauer genutzten Wohnhdusern durchsetzt sind und dewr Ostliche Bereich
ausschlieBlich mit Wochenendhddsern bebaut ist.

Das allgemeine Wohngebiet umfadt eine Flache von etwa 12,42 ha. In

ihm kbnnen rd. 60

Baupldtze flir die Errichtung von 1- bis 2-ge-
schossigen Einzelhdusern bereitgeste1it werden. Die Gebaude kdnnen Flach-

Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 0 - 35° erhalten.

Die entsprechend der vorhandenen Nutzung als Mischgebiet ausgewiesene
Kleine Fldche im sldvwstlichen Planbereich ist etwa 0,5 ha groB. Es
ist dort ebenfalls eine max. 2-geschossige Bebauung zuldssig.

Das Wochenendhausgebiet umfaBt eine Fldche von etwa 6,78 ha. Es ent-
 hilt noch einige unbebaute Grundstiicke, die mit Wochenendhdusern bebaut
werden kinnen. Deren Grundfldche ist auf max. 80 gm festgelegt.

Entsprechend der Forderung der Forstverwaltung wurden sowohl innerhald
des allgemeinen Wohngebietes als auch des Wochenendhausgebietes die
riickwiartigen Baugrenzen aus Sicherheitsgriinden in einem Abstand von

25 m bis zum angrenzenden Staatsforstgelinde festgelegt. Damit soll
eine Gefihrdung der zu errichtenden Neubauten durch Baumfall ausge-
schlossen werden.

Fiir die bereits in unmittelbarer Waldndhe errichteten Gebdude (Ab-
stinde unter 25 m) wurden keine Baufldchen ausgewiesen. Diese Gebdude
kénnen daher weder erweitert noch erneuert werden. Sie genieBen ledig-
1ich Bestandsschutz.



Die innerhalb des Plangebietes gelegenen unbebaubaren Grundstiicke
werden als private Grinfliche (Gdrten) festgelegt. Das Grundstiick
F1.St.Nr. 369, das ein Bestandteil des reizvollen Wiesentales ist,
wird aus landespflegerischen Grinden als landwirtschaftliche Fldche
erhalten. '

Fiir den Friedhof Md1schbach ist eine Erweiterungsfldche von 0,69 ha
vorgesehen. Seine derzeitige GroBe von ca. 0.44 ha ist vB11ig unzu-
reichend. Im Eingangsbereich des Friedhofes ist eine ausreichende
Parkplatzanlage eingeplant. *

Die Erschiiefung des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes
erfolgt Uber 6.50 m und 4.75 m breite dffentliche MWohnstraBen. Im
Mittelbereich ist die HaupterschlieRungsstrafe so angelegt, daB sie

mit der DouzystraBe einen kleinen Ring bildet. Ergdnzend hierzu sind
vurze StichstraRen mit Wendemdglichkeiten vorgesehen. Einige riickwdrtige
Grundsticke werden auch iber kurze Wohnwege erschlossen. Ausreichende
Waldzugdnge sind offengehalten.

Fiir das Wochenendhausgebiet dient als HaupterschlieBung ein 4.50 m

bzw. 3.50 m breiter &ffentlicher Fahrweg auf der Trasse des derzeitigen
Privatweges. Wegen der geringen Breite der Fahrstrafe ist an geeigneter
Stelle eine Ausweichbucht vorgesehen.

Mit Fertigstellung der @ffentlichen Erschliefungsstralen wird auch die
Miillentsorgung gewdhrleistet sein. Es ist beabsichtigt, die Wohnbaugrund-
stiicke, soweit sie an den PlanstraBen "B und C" angrenzen, direkt anzu-
fahren. Die an diesen StichstraBen vorgesehenenWendefldchen sind fir
MUW]fah?zeuge ausreichend groB bemessen.

Die Wohnbaugrundstiicke an den PlanstraBen "D und E" und an den sonstigen
gffentlichen und privaten Fahrwegen sowie das Wochenendhausgebiet kdnnen
wegen der hier vorgesehenen kleinen bkw-Wendeflichen bzw. den geringen
Fahrwegbreiten von Millfahrzeugen nicht direkt angefahren werden. Es
wurden daher Stellflichen fir MillgefdBe am Anfang der StichstraBen sowie

am Anfang der Fahrwege festgelegt.



Das gesamte Baugeldnde wird an die §ffentliche Kanalisation
angeschlossen. Aus abwassertechnischen @riinden ist es jedoch
notwendig, das Oberfldchenwasser des Misch- und allgemeinen
Wohngebietes in den Stiterbach zu leiten. Die Abwasserbesei-
tigung muR deshalb hier im Trennsystem durchgefihrt werden.

Im Wochenendhausgebiet so1l nur das Schmutzwasser in die Kanali-
sation abgeleitet werden. ImﬁH&nb1ick auf die ge;inge Baudichte
jst es vertretbar, das Oberfldchenwasser auf den Baugrundstiicken

Zu versichern.

. Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folgende Kosten:

StraBen und offentl. FuBwege DM 1.50C.000,--
Abwasserbeseitigung pM  2.15C.0G0,~--
Wasserversorgung bM 490.000,-~
elektrische Versorgung M --
StraBenbeleuchtung oM -
gffentliche Griinanlagen M 52.000,--
Kosten fiir bruchsichere Aufhingung
der 20-KV-Freileitung : DM 1,500 ,~~
Gesamtkosten DM 4.,103.500,~~

Hiervon trigt die Stadt den Kostenanteil, der nicht durch die
geltenden Satzungen iiber Erschliefungs- und Anliegerbeitrdge ge-
deckt wird.

. Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende Mafinahmen zu treffen:
a. Flir das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

5. Die im Bebauungsplan als Verkehrs- oder Griinfliche festgesetzten
Grundstiicke werden in das Eigentum der Stadt iiberfihrt, soweit
sie noch nicht in deren Eigentum sind.

c. Konnen die im Bebauungsplan als Erweiterungsfliche fiir den Fried-
hof festgelegten Grundstlickenicht im Wege einer giitTichen Einigung
oder in Auslibung des Vorkaufsrecht gem. § 24 BBauG.erworben werden,
wird die Durchfiihrung von bodenordnenden MaBnahmen erfoligen.

d. Weitere bodenordnende Mafnahmen konnen erfolgen, falls dies zur
Erschliepung und Bebauung notwendig ist.



4..Austhrungsma8nahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplan soll in 3 Abschnitten durch-
geflihrt werden. Als 1. Abschnitt ist der Mittelbereich vorgesehen.
Mit diesem scl1 unverziiglich nach Erlangung der Rechtskraft des

Bebauungsplanes begonnen werden.
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