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1.1

Textfestsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und BauNVOQ)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVQ)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

Es werden zwei reine Wohngebiete - WR und WR 1 - festgesetzt.
in den reinen Wohngebieten WR und WR 1 sind Wohngebiude zuléssig.
Ausnahmsweise kdnnen gemaf § 3 (3} Nr. 2 BauNVO zugelassen werden:

- Anlagen fiir soziale Zwecke
- den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Nutzungen, die nach § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

- Laden,

- hicht stérende Handwerksbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Sondergebiet
(§ 10 BauNVvQ)

Es wird ein Sondergebiet als Wochenendhausgebiet - SOwoen ~ gemaR § 10
(3) BauNVO festgesetzt. Das Wochenendhausgebiet - SO wocx - dient zu
Zwecken der Erholung ausschlieRlich dem Freizeitwohnen in Wochenend-
héusern. Im Wochenendhausgebiet SOwoeer sind ausschlieilich Wochenend-
hauser als Einzelhduser zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.3

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-23 BauNVvQ)

Fr das Baugebiet WR wird eine Grundfiéchenzah! (GRZ) von 0,2 (§19
BauNVO) und eine Geschossfléchenzah! (GFZ) von 0,3 (§ 20 BauNVO) je-
weils als Héchstwert festgesetzt.

Fur das Baugebiet WR 1 wird eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,5 jeweils

als Hochstwert festgesetzt.

Fir das Sondergebiet SO woen wird eine GRZ von 0,2 als Héchstwert und eine
maximale Grundfléche der Wochenendhiuser von 80 m? festgesetzt.

In den Baugebieten WR, WR 1 und SO ween sind Gebaude mit einem Volige-
schoss zulassig.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Flr die Baugebiete WR, WR 1 und SO wee wird die offene Bauweise (§22
(2) BauNVO) festgesetzt. In den Baugebieten WR, WR 1 und SO woe: sind nur
Einzelhduser zulassig.



1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 21a, 23 BauNVQ)
Gebdude und Gebaudeteile dirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht (iber-
schreiten (§ 23 (3) BauNVvO).
(Garagen und Nebenanlagen sind auch aulerhalb der (berbaubaren Grund-
stlcksflachen zuldssig (§ 23 (5) BauNVQ). Ihre Grundflache wird bei der Er-
mittlung der GRZ miteingerechnet (§ 19 (4) BauNVO).

1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Fir die im zeichnerischen Teil mit "GFL 1" bezeichnete Flache wird ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der unmittelbar angrenzenden Grund-
stlicke (Eigentlimer) zur Herstellung des Anschlusses an die dffentlichen Ver-
kehrsflichen festgesetzt. Eine Uberbauung ist nicht zulassig.
Fiir die im zeichnerischen Teil mit "GFL 2" bezeichnete Flache wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kaiserslautern zur Her-
stellung und dauerhaften Unterhaltung einer Mulden-Rigolen Oberfldchen-
wasserversickerungsanlage zur Versickerung des auf der &ffentlichen Ver-
kehrsflache anfallenden Oberflachenwassers festgesetzt, Eine Uberbauung
ist nicht zulassig.
Fir die im zeichnerischen Teil mit "GFL 3" bezeichnete Ftache wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kaiserslautern zur Her-
stellung und dauerhaften Unterhaltung eines Uberlaufes von der angrenzen-
den Oberflachenwasserversickerungsaniage zum Bachlauf festgesetzt.
Eine Uberbauung ist nicht zuldssig.

1.6 Grofe der Baugrundstiicke
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Als Mindestmall flr die Grofie der Baugrundstiicke wird 600 gm festgesetzt.

1.7 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den Wohngebduden ist nur eine Wohnung zuidssig (Einfamilienhausbe-
bauung).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO RLP)

21 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO RLP)

2.1.1 Déacher

Es sind nur Sattel- und Pultdacher zulassig.

Die zulédssige Dachneigung betrégt in den reinen Wohngebieten WR und

WR 1 30-45°, im Sondergebiet SO woen 0-30°.

Ausnahmsweise kénnen bei von der ErschlieBungsstrafie nicht sichtbaren
Gebauden der Gebiete WR und WR 1 auch flach geneigte Décher und Flach-
dacher zugelassen werden.



2.1.2 Kniestdcke

2.2

In den Dachgeschossen ist ein Kniestock bis 50 cm gemessen an der Aulten-

.wand zwischen Oberkante Decke und Fullpfette zuléssig.

Begriinung nicht {iberbaubarer Grundstiicke
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO RLP)

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Hinweis

Niederschlagswasser ist mdglichst breitflachig zurlickzuhalten und auf den

Baugrundstlicken zu versickern. Offentliche Abwasseranlagen stehen hierfir
nicht zur Verflgung (§ 51 Abs. 2 Nr. 2 LWG). Das Konzept zum Umgang mit
Niederschiagswasser ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.
Die erforderlichen Steliplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nach-
zuwelsen. Auf der festgesetzten Verkehrsflache stehen keine Flachen fiir
Stellplatze zur Verfligung.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes ist jeder
zu Tage kommende archologische Fund, bei dem anzunehmen ist, dass er
ein Kulturdenkmal ist oder als solches gilt, unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstinde gegen
Verlust zu sichern,

'Teiiungsgenehmigung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf die Teilung eines Grund-
stlickes zu lhrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.
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