UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Bebauungspian "Europahdhe”
Ka 0/151

A. Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993, Pianzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
Landesbauordnung (LBauOQ) in der Fassung vom 24.11.1998)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nuizung
(§8 1 - 15 BauNVvQ)

1.1.1  Gewerbegebiet - GE
(§ 8 BauNVvO)

1.1.1.1 Gewerbegebiet - GE 1
Folgende Einrichtungen sind nach § 8 (2) BauVNO aligemein zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art und offentliche Betriebe,
sofern sie keine hdheren Emissionen aussenden, als die in der Abstandsliste
(EriaR des Ministeriums fr Umwelt vom 26.02.1992, Az: 10615-83 150-3)
aufgelisteten Aniagen und Betriebe,
Die zulassigen Abstandsklassen sind in Anlage 4 gekennzeichnet.
Auf Gewerbegebietsflachen, die nicht mit einer Abstandsklasse gekennzeich-
net sind, sind nur Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
hier ist eine Einzelfaliprifung durch das staatliche Gewerbeaufsichtsamt,
Rheintand-Pfalz, Neustadt, erforderlich.

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen flr sportliche Zwecke

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kbénnen, sind nach § 1 (6) BauNVO allgemein zuldssig:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Folgende Einrichtungen sind nach § 8 (3} ausnahmsweise zuléssig:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie far

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenlber in Grundfigche und Baumasse untergeordnet sind
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1.1.1.2

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig:

- Gewerbebetriebe, die als Einzelhandelshetriebe geflihrt werden
- Lagerhduser und Lagerplatze
- Tankstelien

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig:

- Vergnligungsstatten
Gewerbegebiet - GE 2
Folgende Einrichtungen sind nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssig:

- Gewerbebetriebe aller Art und &ffentliche Betriebe,
sofern sie keine héheren Emissionen aussenden, als die in der Abstandsliste

(Erlal® des Ministeriums far Umwelt vom 26.02.1992, Az: 10815-83 150-3)

aufgelisteten Anlagen und Betriebe.
Die zuléssigen Abstandsklassen sind in Anlage 4 gekennzemhnet

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 (8) BauNVO allgemein zuldssig:

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Folgende Einrichtungen sind nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (2) BauNVQ allgemein zulassig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssig:

- Tankstellen

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVQ nicht zuldssig:

- Gewerbebetriebe, die als Einzelhandelsbhetriebe geflhrt werden
- Lagerhauser und Lagerplétze

Folgende Einrichtungen die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden koénnen, sind nach § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig:

- Vergniigungsstatten
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1.1.1.3 Gewerbegebiet - GE 3
Foigende Einrichtungen sind nach § 8 (2) BauNVQ allgemein zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
sofern-sie keing htheren Emissionen aussenden, als die in der Abstandsliste
(ErlaR des Ministeriums fir Umwelt vom 26.02.1992, Az: 10615-83 150-3)

aufgelisteten Anlagen und Betriebe.

Die zulassigen Abstandsklassen sind in Anlage 4 gekennzeichnet.
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Lagerh&user und Lagerplatze .

Folgende Einrichtungen sind nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegendber in Grundflachen und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnlgungsstétten

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVOQ nicht zuléssig:

- Gewerbebetriebe, die als Einzelhandelsbetriebe gefOhrt werden
- Tankstellen

1.1.2  Sonstige Sondergebiete - SO
(§ 11 BauNVQ)

1.1.2.1 Sonstiges Sondergebiet‘ - S0 - Mobeleinrichtungshaus

Folgende Einrichtung ist nach § 11 (3) BauNVO zulassig:

- Mébeleinrichtungshaus als groRflachiger Handelsbetrieb, der auerin
Kerngebieten nur in dafir festgesetzten Sondergebieten zuldssig ist und
dessen Hauptsortiment aus nicht innenstadtrelevanten Artikein besteht.

Das in engem Zusammenhang mit dem Kernsortiment stehende
Ergénzungssortiment (Heimtextilien) ist maximal bis zu einer Verkaufsflache
von 1.600 gm zuldssig. Ein branchenzugehdriges innenstadtrelevantes

Randsortiment ist maximal bis 1.000 gm Verkaufsflache zulassig.
(Sortimentszuordnung siehe Anlage 1)

1.1.2.2 Sonstiges Sondergebiet - SO

Militérische Nutzung
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1.1.3  Mischgebiet - Mi
(§ 6 BauNVQ)

Folgende Einrichtungen sind nach § 6 (2) BauNVO allgemein zuléssig:

- Geschéfts- und Blrogebéaude
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche und sportliche Zwecke

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 (2) BauNVO aligemein zuléssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig:

- Einzelhandelshetriebe
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des

Gebietes, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig:

- Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO aufterhalb der in
§ 6 (2) Nr. 8 bezeichneten Teile des (Gebietes - '

Wohnungen sind geman § 1 (7) BauNVQO nur ab dem 2. Obergeschoss zuldssig.

1.1.4  Aligemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVvQ)

Folgende Einrichtungen sind nach § 4 (2) BauNVO aligemein zuldssig:

- Wohngebaude
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerkshetriebe

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Folgende Einrichtungen sind nach § 4 (3) BauNVQO ausnahmsweise zuldssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (6) BauNVO nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
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1.2.

1.2.1

122

1.2.3

1.3

1.3.1
1.3.1.1

1.3.1.2

132

1.4

1.4.1

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (3} BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind nach § 1 (6) BauNVO nicht zulassig:

- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, die als Einzelhandelsbetriebe
gefuhrt werden

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21 a BauNVvQ)

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

- Grundfiachenzahl

- Geschossflachenzahl

- Zahl der Voligeschosse

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte sind Hbchstwerte.

Die Grundflachen von Garagen, Stellpldtzen und deren Zufahrten sind geman
§ 19 (4) BauNVO bei der Ermittiung der Grundflachenzahl mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl ist nicht zuldssig.

Die zulassige Geschossflache kann geman § 21a (5) BauNVO um die Fléche von
unter der Geldndeoberflache hergestellten Garagen Gberschritten werden.

Bauweise

(§ 22 BauNvO)
WA-Gebiet

Offene Bauweise geman § 22 (2) BauNVO
Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVvO

In diesen Bereichen muss einseitig an die seitliche Grundsticksgrenze herange-
baut werden. In den seitlichen Grenzabstédnden sind die Garagen und Nebenge-
bdude zu errichten, damit zusammenhéngende Gebdudekomplexe entstehen. Die
Lange der Gebdudekompiexe kann 50 m Uberschreiten.

Mi-, GE- und SO-Gebiet
Die Bauweise nach '§ 22 BauNVO wird nicht festgesetzt.

Uberbaubare Grundstlicksfldche
(§ 23 BauNVvQ)

Die Oberbaubaren Grundstlicksfidchen sind durch Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO)
festgesetzt.
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1.5.

1.5.1.

16

1.6.1
1.6.2

17

1.7.1

1.7.2

1.8

1.8.1

1.8.2

Steliplétze und Garagen
(§ 12 BauNVvQ)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind gemat § 12 (8) BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der daflir festgesetzten Fia-

chen zuldssig.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVQ)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksfiachen zuldssig.

Anschluss der Baugrundstlicke an die Verkehrsfldchen
(§9 (1) 11iV.m. § 9 (2) BauGB)

WA- Gebiet

Die Grundstlcke sind in threr gesamten Flache an die Hbéhenlage der angrenzen-
den Verkehrsflachen anzugleichen.

M-, GE- und SO- Gebiet

An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundsticke sind bis zu einer
Grundstickstiefe von 3 m der Héhenlage der Verkehrsflache anzugleichen.
Tiefergelegens Grundstiicke sind bis zu siner Grundstlckstiefe von 3 m anzubd-
schen sowie hdhergelegene Grundstiicke abzubdschen,

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 BauNVQO)

Traufhéhe

Die Traufhéhen sind in der Planzeichnung als Hochstmal in Meter festgesetzt.

Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundstlicke an die Strallenver-
kehrsflache (Straftenbegrenzungslinie). :

Die Messung ist in der Mitte der an die Stralenverkehrsflache angrenzenden
Grundstlcksseite durchzufiihren.

Zahi der Vollgeschosse im Ml- und GE-Gebiet:

In verschiedenen Bereichen ist aus stadtebaulichen Griinden zuséatzlich zur maxi-
malen Traufhdhe die Zah! der Voligeschosse festgesetzt.
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Dachflachen baulicher Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 20° sind zu be-
griinen. Als MindestmaRnahme ist eine Extensivbegrinung durchzufiihren.

Die Vegetation ist flachendeckend auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

Mauern und grofRflachige, Uberwiegend fensterlose Aullenwande von Gebé&uden
(Flache groRer 15 gm) sind mindestens zu 20 % mit geeigneten Rankgehdlzen fi&-
chendeckend zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

Siehe WA-Gebiet, jedoch Flache gréfer 30 gm.

Fur jeweils vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellpidtze bei zweireihiger
Anordnung ist mindestens ein Baum erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den
Stellplatzen zu pflanzen. (Vegetationsauswahl siche Anlage 2)

Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu si-
chern. Die Baumscheibe ist in einer Gréfe von mindestens 4 gm auszubilden.

Die im Plan gekennzeichneten Besténde an Baumen und Strauchern sind zu erhal-
ten und zu pflegen und ggf. wahrend einer Baumafinahme gegen Beschadigungen

Fur gof. entfallende Gehélze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, unter Umstan-

(siehe DIN 18 920 - Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien fir die Anlage von Straften,
Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Bdumen und Strduchern im

2. Griinordnerische Festsetzungen
(§ © (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

2.1 Dachbegriinung

2.1.1

2.2 Fassadenbegrinung

2.2.17  WA-Gebiet
(Vegetationsauswahl siehe Anlage 2)

2.2.2 M-, GE- und SO-Gebiet

2.3 Steliplétze

2.4 Erhaitung von Baumen und Stréuchern
und Beeintréchtigungen zu schiitzen.
den auch an anderer Stelle im Grundstiick.
Bereich von Baustellen).

2.5 Anpflanzen von Baumen und Strduchern

2.5.1  WA-Gebiet

Auf jedem Grundstlick ist an geeigneter Stelle mindestens ein einheimischer Laub-
baum zu pflanzen. (Vegetationsauswahl siehe Anlage 2)
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252

253

254

255

256

2.6

26.1

26.2

Mi-, GE- und SO-Gebiet

Auf den nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist je 200 gm Flache mindestens ein
einheimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. (Vegetationsauswah! siche An-

lage 2)

Offentliche Grinflachen

Die éffentlichen Grunflachen sind zu 80 % als Wiesenflachen und zu 40 % als
Baum- und Strauchflachen auszubilden. (Vegetationsauswahl siehe Anlage 2)

innerhalb dieser Flachen sind vernetzte Mulden und Senken zur Sammiung von
Niederschiagswasser auszubilden.

Stralkenbegleitgrin

Baume sind gemafl den zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen. Abweichun-
gen aufgrund ortlicher Standoriverhaltnisse sind durch entsprechende Verschie-
bungen auszugleichen. (Vegetationsauswahl! siehe Anlage 2}

Pflanzabstand

Private Baumpflanzungen haben in einem Abstand von mindestens 3 m von den
Mulden-Rigolen-Systemen zu erfolgen, um eine Beschadigung des Versickerungs-
systems durch Verwurzelung auszuschliefien.

Friedhof

Bei der Entwicklung der Friedhofsfidche sind Altholzexemplare mit einem Stam-
mumfang gréier 1,0 m (in einer Hohe von 1,0 m gemessen) zu erhalten und zu in-

tegrieren.

Fldchen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

ErsatzmalRnahme E1+E2

Auf der Flache fir die Ersatzmaflnahme E 1 und E 2 sind die befestigten Fldchen
zu entsiegein. Die Flachen sind zu renaturieren und als Mager-
wiese/Magerrasenfldche auszubilden. Innerhalb dieser Flachen sind vernetzte
Mutden und Senken zur Sammiung von Niederschlagswasser vorzusehen.

Die Ubergangsbereiche zum angrenzenden Waldbestand sind durch einen ca. 10
m breiten Waldrand neu auszubilden und zu entwickeln. (Vegetationsauswah!

siehe Aniage 2)

Ersatzmalinahme E 3 a

Die Flache ist durch aliméhliche Uberfihrung und Neubegrinung zu einem Laub-
holzmischwald zu renaturieren. '
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263

26.4

26.5

266

287

2.6.8

2.6.9

2.6.9.1

2692

2693

2.6.94

Ersatzmallnahme E3 b

Der bestehende Nadelholzbestand ist in einen Laubholzmischbestand alimahlich
zu Uberfihren.

Ersatzmalinahme E 3 ¢

Der bestehende Nadelholzbestand ist in Laubholzbestand zu Gberflhren.

Ersatzmalinahme E 4 a

Die Flache ist zu entsiegeln und mit geeigneter Bepflanzung als Waldrand
(Waldmantel, -saum) neu auszubilden und zu entwickein.

Ersatzmafnahme E4b

Der bestehende Nadelholzmischbestand ist alimahlich in einen Laubholzreinbe-
stand zu UberfUhren.

Umbaumafinahme U 1

Die notwendigen Waldabstandsflachen sind durch waldbauliche Umbaumalnah-
men in einen Waldrand zu Gberfihren.

UmbaumalRnahmen U 2

Die nadeiholzreichen Waldmischbestdnde sind allméhlich in Laubholzbesténde zu
Uberflhren.

Ausgleichsmallnahmen
Private Grundstlicksflédchen

Siehe Festsetzungen unter den Ziffern 2.1, 2.2, 2.4, 2.5.1und 4.2.1.1

Offentliche Grunflachen

Siehe Festsetzung unter der Ziffer 2.5.3.

Kanal- und Wegetrassen

Die bestehenden Kanal- und Wegetrassen in besonders erosionsgefahrdeten
Steillagen sind geman Planzeichnung aufzulassen oder zu bepflanzen.

Hangwasseraustrittsflache

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich der Austrittsflache und des
nédheren Umfeldes ist nachhaltig als Gewasser zu sichern und zu entwickeln.

Ein natlrlicher Ablauf des Wassers und eine naturnahe Ableitung des Gewéssers
Gber ausgewiesene Griinflachen im Plangebiet ist dauerhaft zu gewdéhrieisten.
Eine Verrohrung des Gewéassers im Plangebiet ist nicht zuléssig.
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10

In den Bereichen, in denen die in DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 genannten Crientie-
rungspegel wesentlich Uberschritten werden (siehe Anlage 3), missen, soweit das
Bauvorhaben schutzwirdige Nutzungen beinhaltet, Larmschutzberechnungen zum
Nachweis der erforderlichen Schallddmmmafie innerhalb des Baugenehmigungs-

Im WA-Gebiet sind Dachaufbauten bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseiten-

Im WA-Gebiet sind Kniestocke bis 0,5 m {Oberkante Rohdecke bis Oberkante

Gestalterische Anforderungen an nicht (berbaubare Grundstiicksflachen, Stell-

80 % der nicht Gberbauten Grundsticksfidche sind als Grinflache anzulegen und

40 % der nicht Uberbauten Grundstlicksflache sind als Grinfldche anzulegen und

3. Schallschutzmainahmen
(§ 9 (1) 24 BauGB)
verfahrens vorgelegt werden.
4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 (6) LBauO i. V. m. § 9 (4) BauGB)
4.1 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)
4.1.1 Dacher
Im WA-Gebiet sind nur Sattel- und Pultddcher zul&ssig.
4.1.2 Dachaufbauten
lange zul&ssig.
4.1.3  Kniestdcke
FuBpfette) zuléssig.
4.2
platze und Einfriedungen
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauQ)
421 Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen
4.2.11 WA-Gebiet
~ zu unterhalten.
4.2.1.2 M-, GE- und SO-Gebiet
Zu unterhalten.
4.2.2 Versickerungsflachen

Die gekennzeichneten Versickerungsflachen dlrfen nicht als Fahr- und Lagerfia-
chen genuizt werden.
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11

Im WA-Gebiet ist auf den privaten Grundstlcken die Befestigung von Stellplatzen,
Zufahrten, Zugéngen und Platzen nur mit Rasenfugenpflaster, Rasenkammerstei-
nen, Dranpflaster oder Gieichwertigem zuidssig.

Im WA-Gebiet darf der Vorgartenbereich von der Strafienbegrenzungslinie bis zur
Baulinie bzw. Baugrenze nicht als Arbeits- und Lagerflache genutzt werden.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig.

Zu offentlichen Flachen dirfen Einfriedungen eine Héhe von 0,8 m jedoch nicht

Bei einer gértnerischen Gestaltung der Einfriedung sind Nadelgehblze unzulassig.

Zu éffentlichen Fléachen sind als Einfriedungen nur Hecken bis 1,00 m Héhe zuias-

Eine héhere Einfriedung mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen bis 2,00 m
Héhe einschlieRlich Tlren und Toren ist erst ab 1,50 m Abstand zu den o&ffentli-
chen Straken und Wegen sowie an der rlickwartigen und seitlichen Grundstlicks-

Der Bereich zwischen &ffentlicher Verkehrsflidche und Einfriedung ist zu begrinen
und in die Abpflanzung einzubinden. (Vegetationsauswahl siehe Anlage 2)

Vorhandene Einzdunungen innerhalb des ausgewiesenen Waldbereiches sind zu

4.2.3 Befestigte Flachen
4.2.4  Vorgartenbereiche
425 Einfriedungen
4251 WA-Gebiet
Uberschreiten.
4252 M-, GE- und SO-Gebiet
sig.
grenze zuldssig.
4253 Waldgebiet
entfernen.
5. Zuordnungsfestsetzung

(§ © (1a) BauGB)

Alie Ersatzflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen nach § 2 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB sind den jeweiligen Beeintrachti-
gungen und Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR Tabelle 8 des landespfle-
gerischen Planungsbeitrages zugeordnet,
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B. Hinweise

1. Sofern keine weitergehenden Regelungen durch stddtebauliche Vertrage getroffen
werden, setzt die Verwaltung die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf den aus-
gewiesenen Ersatzfiichen und den &ffentlichen Grunflachen um.

Die AusgleichsmaRnahmen auf den nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind von
den jeweiligen Grundsticksbesitzern umzusetzen.

2. Die Pflanzpflichten der Bauherren/Grundstlickseigentlimer sind in Form eines Frei-
flachengestaltungsplanes nachzuweisen.

Jeweils ein Jahr nach Bezug einer baulichen Anlage ist die Realisierung der fest-
gesetzten Pflanzpflichten durch die Verwaltung gemal § 178 BauGB zu beschei-

den.

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

3. Der bei Bauarbeiten anfallende Cberboden (Mutterboden) ist schonend zu behan-
dein und einer sinnvollen Folgenutzung zuzuftihren. Auf § 202 BauGB "Schutz des
Mutterbodens” wird ausdricklich hingewiesen.

Anfallende Natursteine (bestehende Pflasterflachen) sind als Rohstoff im Plange-
biet oder aher im Wertstoffhandel wiederzuverwenden.

4. Der bei einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus dkologischen Gesichis-
punkien (Minimierung von Abféllen und deren Transport) nach Méglichkeit im Rah-
men einer sukzessiven Freiflachengestaltung der privaten Grinflachen zu integrie-
ren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

Auf die Verwaltungsvorschrift "Verminderung und Entsorgung von Bauabféllen”,
Januar 1993, wird hingewiesen.

5. Die Ableitung von Dranagewéssern in Gewdasser oder in das Kanalisationsnetz ist
nicht gestatiet.

6. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwésserungsantrag einzureichen
(Entwésserungssatzung der Stadt Kaiserslautern § 17), der von der Stadtverwal-
tung Kaiserslautern zu Uberprifen und zu genehmigen ist.

Das Gebiet wird im modifizierten Trennsystem entwassert. Nicht schédlich verun-
reinigtes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf dem Grundstlck einer Ver-
wertung (Nutzung, Versickerung, Verdunstung) zuzufiihren. Die Uberlaufe der An-
lagen kénnen an das offentliche System angeschlossen werden.

Je nach Einteilung der Gewerbefldchen ist das Uberleiten von Oberflachenwasser
von oberhalb liegenden Grundstiicken erforderlich. Die Entwasserung der Grund-
stlicke ist an den offentlichen Anlagen zu orientieren.
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10.

11.

12.

13

Zur Dimensionierung der grundstlicksbezogenen, dezentralen Anlagen gelten fol-
gende Richtwerte:

Je gm versiegelter Flache sind im Gebiet 20 Liter Rickhaltevolumen flr die Nie-
derschlagswasserspeicherung, -versickerung zu erstellen. Die Oberflachenwas-
sereinieitung aus Rickhalteanlagen sind gemafl den Vorgaben der Stadtentwésse-
rung Kaiserslautern vor der Einleitung in die dffentlichen Entwésserungseinrichtun-
gen auf 50 I/s*ha Gesamtgrundstiicksfldche zu drosseln.

Die Ableitung des Niederschlagswassers hat vorzugsweise in Form von offenen
Rinnen zu erfolgen.

Im offentlichen Raum sind Entwédsserungsrinnen und Muldengrabensysteme zur
Speicherung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser anzuordnen.
Uber diese werden sowohl das Regenwasser aus &ffentlichen Flachen als auch
der Uberlauf aus privaten Griinflachen entsorgt. Die Graben oder Rinnen werden,
wo erforderlich, strallen- bzw. wegebegleitend gefihrt und zu einem Gesamtsy-
stem vernetzt. Innerhalb der Grin- und Waldflachen verlaufende offene Regen-
wasserversickerungsanlagen sind aus gestalterischen Grinden in unterschiedli-
chen Ausformungen in Tiefe und Breite vernetzt anzulegen.

Lage und Ausdehnung der Versickerungsflachen im d&ffentlichen Raum koénnen
sich aus technischen Griinden (Geldndemodellierung, Untergrundverunreinigungen
ect.) im Zuge der ErschliessungsmaRnahmen verandem.

Far die Versickerungsfachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7, 7a WHG
L V. m. § 27 LWG bei der zusténdigen Wasserbehorde einzuholen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bis in einen Abstand von 5 m von Versickerungsfldchen der
oSW 1-Wert des Alex 02-Merkblattes des Landesamt far Umwelt und Gewerbeauf-

sicht (LfUG) einzuhalten ist.

Die Bebauung sollte im Regelfall einen Abstand von 6 m zu den Versickerungsan-
lagen nicht unterschreiten.

Versickerungsflachen dirfen nicht befahren oder als Lagerfléche genutzt werden.

Gewerbeflédchen, aus deren Nutzung ein erhéhtes Risiko in Bezug auf auslaufende
Treibstoffe oder Mineraldlprodukte besteht sowie Flachen, auf denen umwelige-
fahrdende Chemikalien verarbeitet oder umgeschlagen werden, ddrfen nur Gber
geeignete Leichtstoffabscheider an das Entwésserungssystem angeschlossen

werden,

Zum Schutz gegen Verndssung ist bel Bedarf die Unterkellerung in Form von was-
serdichten Wannen auszubilden. Auf die Moglichkeit des Auftretens von Schich-

tenwasser wird hingewiesen.

Lagerbehalter fur wassergefahrdende Fllssigkeiten (Heizél efc.) sind geman den
bestehenden Schutzvorschriften zu errichten. Insbesondere in den Bereichen, in
denen mit einer Verénderung ihrer Lage durch Grundwasser, Staunédsse, Rickstau
von Wasser aus der Kanalisation oder Uberschwemmung zu rechnen ist, sind die
Lagerbehéiter durch geeignete bautechnische Malnahmen mit mindestens der
1,3-fachen Sicherheit gegen Auftrieb zu sichern. EntlGftungsieitungen an Tankan-
lagen sind so zu fGhren, daB ihre Mdndungen nicht Uberflutet werden kdénnen.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
a) Innerhaib der Anbauverbotszonen nach § 22 LStrG/ § 9 FStrG (20 m zur L 395

14

Sofern die Offnungen in den Tanks (Befill- und Entnahmeanschiiisse, Domdeckel,
Falistandanzeiger) nicht Oberflutungsfrei angeordnet werden kdnnen, sind sie was-
serdicht zu verschliefen.

FUr Bauten, die im Grundwasser griinden, oder fir derer Errichtung eine Wasser-
haltung notwendig ist, ist vor Baubeginn ein wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren zur Wasserhaltung durchzuflhren.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten aitlastenverdachtigen Flachen sind
erst nach der Sanierung nutzbar bzw. sind hei einer Nutzung bauliche Auflagen zu
erwarten.

Grundsétziich kénnen im Bereich der ehemaligen militdrischen Liegenschaften
lokale Verunreinigungen oder bodenfremde Materialien vorhanden sein. Mit Aufla-
gen in der Baugenehmigung zur Umsetzung abfallrechtlicher Vorschriften
(KrW-/AbfG, BBodSchG, LABIWAG, LAGA-TR) ist zu rechnen.

Flachen flr Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den angren-
zenden Grundstlicken zu dulden, soweit diese zur Herstellung des Stralenkbrpers

erforderlich sind.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zu-
tage kommende arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so-
weit als moglich unverandent zu lassen und die Gegensténde gegen Verlust zu si-

chern.

Bei der Gebéudépianung' ist die Anlage zur "Bauaufsichtlichen Verwaltungsvor-
schrift Nr. 4/1988" - Flachen fur den Einsatz von Brandbek&mpfungs- und Ret-
tungsgeraten auf Grundsticken - zu berticksichtigen.

Falls einzeine Bauwerke die vorhandene Bebauung im Umfeld um mehr als 6 m
Oberragen, muss mit Beeintrichtigungen der Ton- und Fernseh-
/Rundfunkversorgung durch Abschattung und/oder Reflexion gerechnet werden.

Bei Bauwerken mit groften Stahlbetonflachen oder mit Metallfassaden und/oder -
déchern kann es zu erheblichen Stérungen des Ton- und Fernseh-
/Rundfunkempfanges durch Reflexion kommen.

bzw. B 40 / 40 m zur A 6, deren Ab- und Auffahrisdste sowie der Beschleuni-
gungsstreifen und Standspuren) durfen keine Hochbauten im Sinne. des FStrG er-
richtet werden. Hierzu gehéren alle baulichen Anlagen, die sich Uber die Erdgleiche
erheben. Auch Werbeanlagen sind nicht erlaubt. Bepflanzungen und Veriegungen
von Versorgungsleitungen in diesem Bereich bedirfen der Zustimmung des
Stralen- und Verkehrsamtes Kaiserslautern.

b) Innerhalb der Baubeschrankungszonen zur B 40 (40 m) und zur A 6 (100 m) sind

keine Industrieansiedlungen mit Rauch- und Nebelbildung zuiéssig.

¢) Beleuchtete oder angestrahite Werbeanlagen sind innerhalb der Baubeschran-

kungszonen nicht zuldssig. Sonstige Werbeanlagen bedUrfen der Zustimmung des
Stralten- und Verkehrsamtes Kaiserslautern.
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C. Grundstiicksteilung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf die Teilung eines Grundstickes zu
ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.

Kaiserslautern, 24.12.1999 Kaiserslautern, 31.01.2000
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
;o ey,
/] - { =y -y

Thomas Metz
Baudirektor

Befhard Y/ Dettbily |
Oberblrgermeister

Ausgefertigt:

Kaiserslautern, 24.12.1999
Stadtverwaltung
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Anlage 1

Aufteilung des Handelssortimentes

Zentrenrelevante Sortimente

Bastelartikel

Blumen

Briefmarken

Bicher

Devotionalien
Drogeriewaren

Elektrowaren
Feinmechanische Erzeugnisse
Fotogeréte und Fotowaren
Geschenkartikel

Getrénke

Glas

Hausrat

Hohl- und Stahlwaren
Jagdbedarf

Keramik

Kosmetika

Klrschnerwaren
Kunstgewerbe

Kurzwaren und Handarbeiten
Lebensmittelhandwerk
Lederbekleidung

Leder und Galanteriewaren
Modewaren
Musikalienhandel

Nahrungs- und Genussmittel
Nahmaschinen
Nahzubehdre
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Oberbekleidung
Optische Erzeugnisse
Orthopéadie

Papier- und Schreibwaren
Pharmazeutika
Porzellan
Reformwaren
Schmuck

Schuhe und Furnituren
Schulbedarf
Silberwaren
Spielwaren

Sportartikel
Sportbekleidung
Textilien

Tiere und Tiernahrung
Tierpflegemittel
Tontréger

Uhren
Unterhaltungselektronik
Videogerate

Wiésche

Wasch- und Putzmittel
Waffen

Wolle

Zeitschriften

Zooartikel



In engem Zusammenhang mit dem Kernsortiment stehendes Ergénzungssortiment

Heimtextilien, inshesondere:

Bettwaren

Bettwasche

Frottee

Tages- und Schlafdecke

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Badeeinrichtung
Bauelemente
Baustoffe
Beleuchtungskérper
Beschlage
Bodenbeladge
Boote und Zubehdre
Brennstoffe
Blromdbel
Campingartikel
Computer
Eisenwaren

Erde

Fahrrader

Farben

Fliesen
Gartenh&user
Gitter

Herde und Ofen
Holz

Hinweise:

Es werden zur Zeit neue Zuordnungen bei

Badezimmergarnituren
Gardinen, Stoffe und Zubehor
Tischwésche

Kissen

fnstallationsmaterial
Kfz und Zubehor
Klchen und Markisen
Lacke
Mineralélerzeugnisse
Mdbel

Motorrader
Naturholzer

Pflanzen
Pflanzengefélle
Dingemitte!
Rasenméher
Rolladen

Rollos
Sanitdrerzeugnisse
Teppiche

Torf

Werkzeuge

Zaune

~ der braunen Ware (TV, Radio, Hifi-Artikel)
- der weilen Ware (Kihischranke, Herde, Waschmaschinen)

- den Geirdankekisten und bei

- sperrigen Sportgeréten

diskutiert.
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Anlage 2

Vegetationsauswahl fiir festqesetzte Pflanzpfiichten

Fassadenbegrinung:

Arten, z. B.: Clematis in Arten
Lonicera in Arten
Parthenocissus in Arten
Polygonum in Arten

Baume:

Arten, z. B.; Badume erster Ordnung:
Acer pseudoplatanus
Acer platanocides
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Tilia cordata

Qualitats- und GroRenmerkmal:

Baumer zweiter Ordnung:
Acer campestre

Carpinus betulus

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Sorbus torminalis

Qualitats- und GréRenmerkmal:

StraRenbegleitgrin:

Arten, z. B.. B&ume erster Ordnung:
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus petraea
Tilia cordata

Qualitats- und GroRenmerkmal:

B&ume zweiter Ordnung:
- Carpinus betulus

Qualitats- und Grollenmerkmal:
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Waldrebe
Geilkblatt
Wilder Wein
Knoterich

Bergahorn

Spitzahorn

Buche

Esche

Eiche

Linde

3xv mit Ballen, StU 18-20 ¢cm

Feldahorn

Hainbuche

Vogelbeere

Mehlbeere

Elsheere

3xv mit Ballen, StU 16-18 cm

Bergahorn

Spitzahorn

Eiche

Linde

3xv mit Ballen, StU 18-20 cm

Hainbuche
3xv mit Ballen, StU 16-18 cm



Heister und Strducher:

Arten, z. B.:
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Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinoss
Prunus padus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus racemosa
Ulmus carpinifolia
Viburnum lantana

" Rubus in Arten
Qualitats- und GréRenmerkmale:
* flir Heister 2xv, Hohe 150-175 cm,

Feldahomn

Erle

Birke
Hainbuche
Hartriegel
Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Traubenkirsche
Faulbaum
Rose

Salweide
Holunder
Feldulme
Wolliger Schneebali
Brombeere

* flr Stréucher 2xv, Héhe 60-100 cm



