UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Bebauungsplan "Europah&he"
Ka 0/151

BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Nach dem Abzug der franzdsischen Streitkréfte wurde das Areal der Holtzendorffkaserne
aus der militdrischen Nutzung entlassen. Um das Gelénde einer zweckmabigen zivilen YWei-
ternutzung zuflihren zu kénnen, bedarf es einer stadtebaulichen Umstrukturierung.

Die pragnante stadtrdumliche Lage am nordéstlichen Ortseingang der Stadt Kaiserslautern
macht eine stddtebauliche Uberplanung des Geléndes erforderlich, um teilweise die Nut-
zung des vorhandenen Gebdude- und Flachenpotentials zu sichern und die stadtebauliche
und wirtschaftliche Fortentwickiung der Stadt Kaiserslautern zu begiinstigen.

Aufgrund seiner verkehrsglinstigen Lage - direkte Anschllsse an die Uberregionalen Ver-
kehrsverbindungen A6 und L 395/Mainzer Strale - sowie der zukinftigen Anbindung der

A 63 und der raumlichen Ndhe zum bestehenden Gewerbegebiet "Hertelsbrunnen" entlang
der Mainzer Strale wird die Fldche groRtenteils als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Insgesamt soll jedoch in dem gesamten Bereich eine Mischung von Arbeiten, Wohnen und
Freizeitaktivitdten entstehen.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes sind daher, angrenzend an die bestehenden Wohn-
strukturen im Ortsbezirk Gribentéichen/Volkspark, entlang der Donnersbergstrale kleinere
Bereiche als Mischgebiet und ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Um die Ansiedlung eines grofifiachigen Modbelmarktes zu erméglichen, ist im nordéstlichen
Bereich ein Sondergebiet Mohelmarkt ausgewiesen.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
schiieffung, Bebauung und den Grundstiickserwerb geschaffen werden. '
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2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und andere Rechtsverhilitnisse

Zur Realisierung der Planungsabsichten des Bebauungsplanentwurfes war eine Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplans erforderlich.

Diese Flachennutzungsplaninderung 24, Bereich ,Wormser Hohe" ist bereits genehmigt
und am 21.01.1999 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist demnach aus dem geénderten Flachennutzungsplan entwickelt,

3. Planinhalt und Abwigung

Lage und Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Donnersbergstrake, im Nordwesten durch
eine Bahntrasse, im Nordosten durch die BAB 8, im Osten durch das militarisch genutzte
Gelande der US-Streitkrafte und im Stden durch Wege innerhaib der bestehenden Fried-

hofsflache begrenzt.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Gewerbegebiet einschlieflich der Sonder- und Mischgebietsflachen wird Gber eine sig-
naigeregelte Ein- und Ausfahrt an die Mainzer Straiie L. 395 angeschlossen.

Zusatzlich erhdlt diese Flache noch einen direkten Anschiuss an die im nérdiichen Teil des
Plangebietes liegende Auf- und Abfahrt der BAB 6. Die Anbindung erfolgt Uber einen Kreis-
verkehr, der gleichzeitig den geplanten Park+Ride-Platz anbindet,

Langfristig ist darlber hinaus vorgesehen, das Gelénde an die vorhandene, bislang milita-
risch genutzte Autobahnanschlussstelle anzubinden und somit das Gebiet auch von Osten

zu erschliefen.

Die geplante Wohnbebauung im westlichen Teil des Geltungshereiches wird an die Don-
nersbergstralte angebunden.

Die gebietsinterne Erschiielung wird durch eine groRe Schieife gebildet, von der je nach
Erfordernis StichstraRen bzw. weitere Schieifen ausgehen.

Das Plangebiet wird durch die Anderung einer bestehenden Buslinie in die OPNV-Erschiie-
Rung der Stadt Kaiserslautern eingebunden. Die Zufahrt erfolgt Uber die "Walter-Gropius-
Strafle" und flhrt Gber die "Brusseler Strake" und "Europaallee" zum vorgesehenen End-
haitepunkt in der "StraBburger Allee". Zusatziiche Haltestellen sind in der "Walter-Gropius-
Stral3e" in der Ndhe des Alex-Miller-Heimes, im Zentrum des geplanten Wohngebietes, in
der "Brlsseler Strae" und in der "Europaallee” im Bereich der Zufahrt vom Autobahnkreisel

vorgesehen.

Zusatzlich soll der Park und Ride- Parkplatz regelmérsig'als Haltepunkt angefahren werden,
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Technische ErschlieBung

Zur Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist eine Erganzung der bestehenden Gasdruckan-
lage (Ecke Mainzer StralRe/Donnersbergstrae) mit einer Ubergabestelle und Gasmengen-
messung erforderlich. Die erforderliche bauliche Anlage (Lédnge: 3,1 m: Breite 0,8 m; Hohe:
2,2 m) wird mit einem Abstand vaon 0,5-1,0 m zur bestehenden Regelanlage errichtet.

Um die erforderliche fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes zu gewahrleisten,
beabsichtigt die Deutsche Telekom den vorhandenen Sende- und Empfangsmast im Be-
reich des nordéstlichen Kahlenbergplateaus durch einen 50 m hohen Mast zu ersetzen.

Das bestehende Wasserversorgungsnetz kann fir die geplanten Nutzungen nicht mehr
verwendet werden. Zukinftig wird das Areal Uber den bestehenden Hochbehélter auf dem
Kahlenberg sowie durch eine weitere Einspeisung von der Mainzer Stralle versorgt. Auf-
grund der Hohenlagen im Plangebiet werden zwei Druckzonen eingerichtet. Der nérdliche
Bereich wird Gber den Hochbehdlter Kahlenberg versorgt. im éstlichen Plateaubereich er-
folgt die Versorgung Uber eine neu zu errichtende Druckerhdhungsaniage.

Die Stromversorgung des Plangebietes wird in das Netz der Stadt Kaiserslautern einge-
bunden. Gleichzeitig mit den ErschlieRBungsarbeiten wird der Netzausbau durchgefihrt,

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nufzungen entspricht den Vorgaben des § 17 BauNVO; die in der
Planzeichnung festgesetzten Werte sind Obergrenzen.

Aufgrund der exponierten Lage am Stadteingang ist eine stédtebaulich ansprechende Ge-
staltung der Baulichkeiten und der Freiflachen zu férdern. Daher sind in den Gewerbegebie-
ten GE 1 und GE 3 Tankstellen, in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Lagerhaduser und
Lagerplatze und in den Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten Tankstellen und
Gartenbaubetriebe nicht zuldssig. In den Gewerbegebieten GE 2 sind Tankstellen nur aus-
nahmsweise zuldssig.

Um eine stadtebaulich ansprechende Gestaltung insbesondere im Zentrumbereich der Ge-
werbegebietsflachen auch durch entsprechende Festsetzungen von Nutzungen zu unter-
stitzen und eine rdumliche Trennung von sich stérenden Nutzungen zu erreichen, sind in
dem Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 Anfagen flr Kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke allgemein zulassig und Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2
BauNVO sowie Lagerhauser und Lagerplatze nicht zuldssig. in den Gewerbegebieten GE 3
sind dagegen Anlagen fur kirchliche, kulturelie, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergnugungsstétten geman § 8 (3) BauNVO nur ausnahmsweise zulassig sowie Lagerhéu-

ser und Lagerptatze allgemein zulassig.

fn den Mischgebieten sind Wohnnutzungen erst ab dem zweiten Obergeschoss zulassig,
um auch in diesem Bereich dem planerischen Schwerpunkt, der Schaffung von Gewerbe-

flachen, zu entsprechen.

Aufgrund der GesamtgréfRe und innenstadtnahen Lage des Sondergebietes -SO-Mébelein-
richtungshaus- wurden die Verkaufsfidchen flir das Erganzungssortiment (Heimtextilien) auf
eine GroBe von maximal 1.600 gm und fur das Randsortiment (Glas, Porzellan, Haushalts-
artikel, Bilder etc.) auf eine GroRe vom maximal 1.000 gm entsprechend dem Ergebnis des
Raumordnungsverfahrens "Errichtung eines Mébeleinrichtungshauses der Firma Mobel

Martin" festgesetzt.

Begrandung ,Europahthe", Seite 3 von 15



Zum Schutz der Innenstadt als Einzelhandelsstandort und als Flachenvorsorge fir das pro-
duzierende und verarbeitende Gewerbe sowie fir das Handwerk soll aufgrund des Ab-
schlussbescheides zum Raumordnungsverfahren die Agglomeration sonstiger Einzelhan-
delsnutzungen bzw. Fachmérkten unter 1.200 gm Geschossflache ausgeschlossen werden.

Daher sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe, die als Einzelhandelsbetriebe ge-
fihrt werden, in den Mischgebieten die Einzelhandelsbetricbe und in den aligemeinen
Wohngebieten L&den, die der Versorgung des Gebietes dienen sowie sonstige nicht std-
rende Gewerbebetriebe, die als Einzelhandelsbetriebe gefuhrt werden, unzulassig.

Baustruktur

Entlang der Autobahnauf- und -abfahrt ist die vorhandene Struktur der Hauptgeb&ude in die
weitere Bebauung integriert, die Gebé&ude 01, 02, 85, 90, 94 und 97 sollen aufgrund ihrer
besonderen Lage in ihrer Substanz erhalten werden. Sie kénnen durch untergeordnete An-

und Zwischenbauten ergénzt werden.

Als stadtebauliche Dominante ist entlang der Mainzer Strale (genehmigter Kinokomplex),
im Einmindungsbereich der Donnersbergstralle (vorgesehenes Gewerbegebiet) und ent-
lang der Autobahn (Mdbelmarkt) eine bis zu 13 m hohe Bebauung vorgesehen.

Im Kernbereich des Gewerbegebietes und im Mischgebiet ist eine bis zu viergeschossige
Bebauung entlang der ErschlieBungsstralen als Randbebauung vorgesehen, die im Ge-
werbegebiet als Verwaltungs- und Dienstleistungsgebaude zu nutzen sind.

Auf den entstehenden Innenzonen in diesem Gewerbegebietsbereich ist eine bis zu zwei-
geschossige Bebauung vorgesehen.

fm Gstlichen Bereich am Nordhang des Kahlenberges ist eine bis zu dreigeschossige Be-
bauung, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung und die Terrassenstruktur des beste-
henden Gelandes vorgesehen. In diesem Bereich sollen vorrangig Handwerksbetriebe an-

gesiedelt werden.

Auf dem bestehenden Plateau im Osten des Kahlenberges ist eine maximal 13 m hohe
Bebauung zur Unterbringung von Gewerbe- und Technologiebetrieben geplant.

Die im westlichen Bereich geplante Wohnbebauung ist entsprechend der angrenzenden
Wohnsiediung Griibentalchen und der bestehenden Bebauung entlang der Feiningerstrale
(ehemalige Donnersbergstrafe) und der Strafle Am Zimmermannskreuz als maximal zwei-
geschossige Bebauung geplant.

Topographie

Im shdlichen Teil des Plangebietes liegt der bewaldete Kahlenberg mit einer Héhe von
ca. 327 m (ber NN,

Die stidliche stark geneigte Hangflache geht im Randbereich des Plangebietes in die Fried-
hofsflache Gber. Innerhalb der Hangflache und auf dem Bergriicken befinden sich drei un-
bewaldete Plateaus, die aus der militdrischen Nutzung entstanden sind. Der westliche
Hangbereich féllt ebenfalls stark zur Donnersbergstrale hin ab.
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Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ist die Topographie durch die ehemalige militéri-
sche Nutzung geprégt. Der nach Nordwesten bis zur Mainzer Strate hin abfallende Hang-
bereich ist durch terrassenférmige Gelandegestaltungen und vorwiegend hangparallel ver-
laufende Strallentrassen ausgeformt.

4. Umweltvertraglichkeit

Mébeleinrichtungshaus der Firma Mébel Martin

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt wurden nach § 2 UVPG (Gesetz fir die
Umweltvertraglichkeit) in einem Raumordnungsverfahren nach § 18 Landesplanungsgesetz

und innerhalb der Bauleitplanung Gberpriift.

Die zustandigen offentlichen Stellen, Fachbehdrden und Trager offentlicher Belange wur-
den nach § 18 (3) LPIG (L.andesplanungsgesetz) und § 4 BauGB (Baugesetzbuch) unter-
richtet und beteiligt.

Die Offentlichkeit wurde nach § 18 (7) LPIG durch die Offenlage und nach § 3 (2) BauGB
durch die Pianauslegung beteiligt.

Der Abschiussentscheid des Raumordnungsverfahrens wurde in der Bauleitplanung be-
riicksichtigt, die Anregungen und Hinweise wurden beachtet.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind im Planungsbeitrag be-
racksichtigt und im Bebauungsplan durch die Festsetzungen entsprechender Ersatzmal-
‘nahmen ausgeglichen.

Der Bemessungswert der Zu- bzw. Abfahrten wurde anhand von Vergleichswerten der Mo-
beleinrichtungshauser

Maébel Martin, Zweibrticken
Mébel Martin, Ensdorf
Mébel Walther, Ludwigshafen

nochmals Uberprift, der Bemessungswert von 300 Kfz/h ist als realistische Annahme einzu-
stufen.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 18 (7) LPIG Uber das Ergebnis des Raumordnungsverfah-
rens unterrichiet,
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Entwédsserung

Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern. Das Schmutzwasser wird
in die bestehende Kanalisation der Donnersbergstralte und der Mainzer StraRe eingeleitet.

Niederschiagswasser von Dachfldchen und befestigten Fldchen sind den 6ffentlichen Anla-
gen zur Regenwasserversickerung bzw. -entsorgung Uber geeignete Mulden oder Rinnen
(oberflachennah) zuzuleiten, soweit sie nicht auf den Grundstiicken zurtickgehalten oder

versickert werden kénnen.

Die Uberlaufwésser der privaten Versickerungsfléchen und das Oberflachenwasser von
Straften, Wegen und Plédtzen werden Uber das 6ffentliche Regenwassernetz (Rinnen und
Kanégle) in die Versickerungsaniagen, Mulden-Rigolensysteme entlang der Erschliefungs-
straden sowie Versickerungsmulden, -becken und -teiche innerhalb der éffentlichen Grin-

flachen eingeleitet und versickert.

Die 6ffentlichen Griinflachen mit den jeweiligen Versickerungsmafnahmen werden fiir Nah-
erholungszwecke ausgestaitet.

Die Versickerungsaniagen und -flachen sind unter der Voraussetzung dimensioniert, dass
auf den privaten Grundsticken je gm versiegelter Flache 20 | Versickerungs- oder Rickhal-

tevolumen vorzuhalten sind.

Grdlere Versickerungsanlagen und -flachen kénnen aufgrund der Tropographie und der
Altlastensituation nicht ausgefiihrt werden.

Immissionsschutz

Durch die rdumliche Nahe des Gewerbegebietes zur Wohnbebauung kénnen sich an der
westlichen Grenze des Gewerbegebietes gemaR Prifverfahren der Gewerbeaufsicht,
Rheinland-Pfalz keine emittierenden Gewerbe ansiedeln und in den anderen Bereichen nur
solche Betriebe, die nach dem Abstandseriass des Ministeriums flir Umwelt, Mainz, vom

26.02.1992 aufgrund ihres Storgrades zuldssig sind.

Die gesamten Bauflachen sind von l&rmproduzierenden Verkehrswegen beeinflusst, die
BAB 6 im Nordosten, die Mainzer StraRe im Nordwesten und die Donnersbergstralie im

Westen des Plangebietes.

Anzustreben ist die Einhaltung der Orientierungspege! nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1;
dies sind bei

- Gewerbegebieten ‘ 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht
- Mischgebieten 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht
- allgemeinen Wohngebieten 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht

Uberschritten werden diese Orientierungspege! im wesentlichen nur entlang der genannten
VerkehrsstraRen. Da aktive MaBnahmen wegen ihrer unglinstigen stadtebaulichen und
wirtschaftlichen Auswirkungen nicht in Betracht kommen, mud passiver Larmschutz im Be-
reich der Uberschreitung der genannten Orientierungspege! festgesetzt werden (vgl. hierzu
die L&rmberechnung vom 20.01.1998, Textliche Festsetzung).
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Aitlasten

In den Jahren 1994 bhis 1996 wurden Gefahrerforschungsmanahmen (nutzungs- und
schutzgutbezogen) durchgefihrt,

Die festgesteliten Altlastfliachen (Altablagerungen und Altstandorte sowie wasserrechtliche
Sanierungsfalle), die erst nach einer Sanierung nutzbar sind und Fléachen, deren Belastung
mit der Nutzung vereinbar sind, flr die jedoch bei einer Bebauung mit baulichen Auflagen
zu rechnen ist, wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Nutzungsvertraglichkeit
und vorgesehene Sanierungsmainahmen sind im "Kurzbericht Uber Gefahrerforschungs-
mafnahmen" (ECH, Heidelberg) einsehbar beim Amt fir Umwelt und Forsten aufgelistet.

Die Bewertung flhrte noch zu folgenden Hinweisen:

* Lokale Verunreinigungen oder bodenfremde Materialien kénnen grundsétziich im Be-
reich der ehemaligen Liegenschaft vorhanden sein. Mit Auflagen in der Baugenehmi-
gung zur Umsetzung abfalirechtlicher Vorschriften (AbfWAG, VV-Bauabfallentsorgung)
ist zu rechnen. Gegebenenfalls hat eine Betreuung von Baumafnahmen durch Sachver-

standige zu erfoigen.

*  Auf insgesamt 28 Flachen wurden lokale Verunreinigungen von Boden oder Gebaudetei-
len oder bodenfremde Materialien festgestellt.

* Bei 59 nicht altlastverdéchtigen Altstandorten und 6 Altablagerungen ist eine Einschal-
tung der oberen Abfallbehdrde im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Aufgrund weiterer Beprobungen und bereits durchgeflihrter Sanierungs- und Rdckbau-
mafnahmen sind nur noch 8 der urspriinglich 25 festgestellten Altlastenflachen, flr die
eine Sanierung noch aussteht oder die als teilsanierte gesicherte Altlast auf dem Ge-

l&nde verbleibt, zu kennzeichnen.

Klima

Der kiimadkologische Begleitpian vom September 1996 gliedert das Plangebiet in zwei
Teilbereiche, den bebauten Nordteil und den bewaldeten Sldteil.

Vom bewaldeten Sldteil ausgehend zeigen sich flachenhafte Kaltluftabfilisse in Richtung
Siiden Uber den Hauptfriedhof bis zur Mannheimer Strale. Nach Norden gibt es keine

Strémungen, '
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Die lufthygienische Situation ist im Nordteil problematisch. Bei schwacher Nord- bis Ostan-
stromung mit Windgeschwindigkeiten < 2 m/s (immerhin in ca. 23 % aller Félle) liegt das
Gebiet in Lee der BAB 6 bzw. der Mainzer Strale. Die Immissionskonzentrationen
(besonders flr NO;) ddrften in einem Abstand von 100 m aufgrund der geringen Verdin-
nung erhdht sein (mit Uberschreitung des Schwellenwertes von 160 w/m®). Bei den mit rund
44 % am haufigsten vertretenen Windrichtungen West bis Stdwest (Schwachwindanteil

20 %) liegt das Gebiet im Lee der Donnersbergstralte, die mit einem Verkehrsaufkommen
zwischen 10.000 und 15.000 Kfz/24 h ebenfalls zu den Hauptverkehrsstrafien zahit.

Eine wirksame Frischluftversorgung aus dem Norden bzw. Suden ist nicht gegeben. Ab-
flisse aus den Kaltiuftentstehungsfldchen im Norden sind nicht wirksam, denn die stark
befahrene Mainzer Stralle liegt dazwischen (belastete Luftleitbahn). Strate, Bahndamm
und die parallel zur Stralle verlaufende Hauserzeile wirken als Strémungshindernis. Kalt-
luftabflisse aus dem Siden sind nicht vorhanden, eventuell gibt es schwache Abflisse in
Richtung auf das Wohngebiet "Am Zimmermannskreuz". Allein die Waldflachen selbst kén-
nen fUr einen gewissen lufthygienischen Ausgleich sorgen.

Der Nordteil muss demnach als lufthygienisch belastet angesehen werden, eine erhbhte
thermische Belastung liegt dagegen nicht vor. Die Orientierung und Héhe der Gebaude (bis
vier Geschosse) ist allerdings flur eine gute Durchliftung nicht forderlich, es entstehen Zo-
nen mit reduzierter Windgeschwindigkeit und eingeschrénkter Schadstoffverdinnung. Die
zum Teil grofleren Abstande der Gebaude mit den dazwischenliegenden Freifidchen wirken
sich dagegen positiv auf die Durchliftungs- und thermischen Verhaltnisse aus.

Aufgrund der Vorbelastung ist der Standort nach der klimadkologischen Bewertung prinzi-
piell fir ein Gewerbegebiet (ohne emittierendes Gewerbe) geeignet, von einer Nutzung als
Misch- und insbesondere als Wohngebiet wird aus klimadkologischer Sicht ohne eine
quantitative Bestimmung der Immissionsbelastung abgeraten.

Durch Umnutzung gehen einzelne kaltluftproduzierende Fléchen verloren. ks wird zu einer
geringflgigen nachtlichen Lufttemperaturerhdhung und zu einer Reduktion der relativen
Luftfeuchtigkeit kommen. Die als Flachen mit hoher bis sehr hoher Ausgleichsfunktion dar-
gestellten Waldgebiete im siidlichen Teil bleiben erhalten bzw. werden durch die Entsiege-
lung einer Panzerabstelifidache sogar vergrofert. Der ebenfails ais hochwertige Ausgieichs-
flache eingestufte Sportplatz an der Donnersbergstraiie wird durch eine Uberbauung seine

Ausgleichsfunktion einbifen.

Fur ein Gewerbegebiet sind diese thermisch-hygrischen Veradnderungen nicht bedeutsam.
Eine negative Auswirkung auf die Temperatur- und Feuchteverhéitnisse der Umgebung,
insbesondere auf die westlich angrenzenden Wohngebiete ist nicht zu beflrchten.

Problematisch sind dagegen die Faktoren "Durchliftung” und "Lufthygiene". Aufgrund der
wind- und Ausbreitungsverhéitnisse sowie der bestehenden Immissionen (Vorbelastung)
und der zusétzlichen Verkehrs-Emissionen (An- und Abfahrten) kénnen sich Auswirkungen
flur das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche ergeben.

Zur Verminderung einer Verschlechterung der lufthygienischen Verhéltnisse werden fol-
gende planerischen Malnahmen angeraten:

* Riegelbebauung an der A 6 durch hohere, parallel zur Autobahn angeordnete Ge-
baude. Hierdurch werden die Emissionen von der A 8 zurlickgehalten. Ein Immis-
sionsschutzwall wirde den Schutzeffekt verstarken und kénnte bei entsprechender
Gestaltung (dichte Busch- und Baumbepflanzung) auch die thermisch-hygrischen Ver-
héltnisse glnstig beeinflussen.
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* Freihalten von drei mindestens 20 m breiten Ventilationsschneisen in Stdwest-Nord-
ost-Richtung im inneren Bereich, damit eine Verddnnung der intern produzierten
Schadstoffe méglich ist. Sollten die Wohn- und Mischgebiete am Westrand des Pla-
nungsgebietes realisiert werden, so ist eine Verlagerung der zentralen nord-std-ver-
laufenden Griinschneise nach Westen, an die Nahtstelle zwischen Gewerbe- und

Wohnnutzung anzuraten.

* Keine hohere Bebauung an der Donnersbergstrale, damit es nicht zu einem Stau der
Schadstoffe bei SUdwestanstrémung kommt (mit der Folge hoherer Konzentrationen
im Wohngebiet westlich der Donnersbergstrafie sowie im Wohngebiet "Am Zimmer-
mannskreuz"). fdeal wére es, diese Flachen als Pufferzonen zwischen Donnersberg-
stralle und dem geplanten Gewerbegebiet ganz von Bebauung freizuhalten. Eine
teilweise Versiegelung und Nutzung als Parkplatze oder als Lagerflachen wére denk-

" bar.

* Kritische Uberpriifung der Immissionsbelastung entlang der Donnersbergstraiie. Soll-
ten die Werte eine Nutzung als Wohn- bzw. Mischgebiet zulassen, so ist auf eine auf-
gelockerte Bauweise mit maximal zweigeschossigen, west-ost-orientierten Gebauden
zu achten. Ein Riegeleffekt parallel zur Donnersbergstrale sollte auf jeden Fall ver-

mieden werden (siehe oben).

* Entsiegelung der im Wald gelegenen, betonierten Flachen (Aufforstung oder Gestal-
tung als Grinflache). Die Nutzung der ndrdlichen Betonfldche als Gewerbegebiet ist
tolerierbar, sofern sie nicht den ersten Schritt einer generellen Ausdehnung des Ge-
werbegebietes nach Slden darstellt. Die noch verbleibenden Waldflachen sollten un-
bedingt als stadtnahe Ausgleichsflachen erhalten werden.

Die Hauptaussagen des klimadkologischen Begleitplans sind in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes insbesondere lber landespflegerische und grinordnerische Festsetzungen

aufgenommen worden.

Die kritische Sichtweise bezlglich der planerischen Zuléssigkeit von Misch- und Wohnge-
biet wurde aufgrund anderer abwégungserheblicher Belange (Mischung von Wohnen und

Arbeiten, attraktive Arbeitsplatzschaffung, ...) nicht berlcksichtigt.

Landschaftsplanung und Begriinung

Der im Rahmen der Landschaftsplanung in der Bauleitplanung erarbeitete landespflegeri-
sche Planungsbeitrag zum Bebauungsplan sieht die landespflegerischen Entwickiungsziele

far das Plangebiet wie folgt:

Bereich Bodenschutz

Aligemeine Ziele

" Altlastensanierung! Im Gebiet sind kontaminierende Schadstoffablagerungen anzuneh-
men, die in einer gesonderten Erhebung lokalisiert werden und im Risikofall beseitigt

werden.
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Konkrete Ziele

*

Beseitigung von Ablagerungen im Erholungswald, Renaturierung und Gestaltung der
Lagerfidchen fUr Grunschnitt im Stden des Bebauungsplangebietes (Friedhof)
Entsiegelung und Renaturierung von ehemals baulich genutzten Fliachen im Waldbe-

reich

Renaturierung bebauter und versiegelter Bereiche im potentiellen Hangwasseraustritts-
bereich

MaBnahme‘n zum Erosionsschutz auf Wegen und Schneisen in Bereichen mit sehr gro-
Rer und groler Erosionsgefahrdung

Bereich Biotopschutz

Aligemeine Ziele

L

Erhaltung des Uberwiegend bewaldeten Sidteils des Bebauungsplangebietes und Be-
rcksichtigung seiner komplexen Biotopverbundfunktionen

Sanierung von Vorbelastungen, die insel- und bhandartig die dkologischen Zusammen-
hange verhindern

Hangwasseraustrittsbereich und -entstehungshorizont gelten als &uflerlich sichtbarer
Nachweis eines Okologisch-funktionalen Wirkungszusammenhangs, der zu sichern
{Schutz) und zu entwickeln (Entsiegelung und Renaturierung) ist, um eine funkfionale
Vernetzung (naturnaher Wasserabfluss) nachhaltig zu entwickein

Konkrete Ziele

*

Erhaltung des Hangwasseraustrittsbereiches; Schutz und Entwickiung des Entstehungs-
horizontes (§ 24 LPfiG Rheinland-Pfalz)

Obligatorischer Schutz von Flachen und Objekten mit sehr grofer Bedeutung
(Einzelbdume, Altholzbestande)

Fakultativer Schutz/Entwicklung von Fldchen und Objekten mit grofler Bedeutung
(Magerrasen, Magerwiesen etc.)

kurzfristig Umwandiung von Nadelholzreinbestanden in laubholzreiche Mischbestédnde
mitteifristig Umwandliung nadelholzreicher Mischbestdnde in Laubholzbesténde

tangfristig Entwickiung altersgestufter Waldbestédnde unter Beibehaltung eines groRen
Althoizanteiles

Bereich Wasserschutz

Aligemeine Ziele

*

&

Schutz des Hangwasseraustrittbereiches und des -entstehungshorizontes

Vermeidung von Schadstoffeintragern im Hangwassereinzugsgebiet
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Konkrete Ziele

* Renaturierung, Beseitigung baulicher Anlagen im Bereich des potentiellen Einzugsgebie-
tes

* Renaturierung versiegelter Fldchen im Hangwassereinzugsgebiet; Schaffung infiltrations-
fahiger Bodenprofile zur nachhaltigen Sicherstellung und Férderung des Grund- bzw.

Hangwasserzustroms

Bereich Klimaschuiz
Allgemeine Ziele

*  Sicherung und Weiterentwickiung von immissionsschutzmainahmen -
(Immissionsschutzgehdlze) im Nahbereich von stark befahrenden Verkehrswegen

*  Erhaltung frischluftproduzierender Waldflachen mit Ubergeordneter Bedeutung

Konkrete Ziele

*  Sicherung und Weiterentwicklung ortlich bedeutsamer Klimaelemente (Erhaltung von
Einzelb&umen, Baumgruppen, Anpflanzung von Baumen etc.)

¥ Entwicklung mikroklimatisch wirksamer Elemente auf Flachen und an Gebauden (Baum-,
Strauchpflanzungen, Fassaden-, Dachbegrinungen etc.)

Bereich Erholung/Landschaftsbild

Die Erhebungen und Bewertungen haben gezeigt, dass vor allem dem stdlichen, Uberwie-
gend bewaldeten Bereich eine groe Bedeutung flr die értliche Naherholung innewohnt.
Dieses Potential zu nutzen und in Anbindung an die benachbarten Wohngebiete zu er-
schliefen und zu vernetzen, ist erkldrte landespflegerische Zielsetzung. Uber die Grenzen
dieses Bebauungsplanes hinaus lassen sich des weiteren Vernetzungen mit Erholungs-
réaumen begriinden, die Bedeutung fUr die gesamte stadtische Umgebung haben. in jedem
Fall sollte eine Offnung und Durchldssigkeit des gesamten Gebietes angestrebt werden.

Konkrete Ziele

* Offnung von Einzaunungen

* Entwicklung eines sparsamen Wegenetzes auf weniger erosionsanfalligen Bereichen

* Entwicklung von landschaftsbildpréagenden Leitlinien auch mit Vegetationsstrukturen
(Alleen, Grinpiatze etc.) im bebauten Bereich

Die Sicherung und Entwicklung des Erholungspotentials wird durch die Realisierung der
landespfiegerischen Entwicklungsziele zu den sonstigen Landschaftspotentialen multifunk-

tional mit abgedeckt.

Verschiedene Nutzungskonzeptes fr das Plangebiet wurden auf ihre Umweltvertraglichkeit
hin untersucht und bewertet:
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Wohnbebauung siidlicher Kahlenberg

Das konzipierte Vorhaben auf dem ehemaligen Hallenstandort stdlich des Kahlenberges
wirde erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen. Die in-
genieurtechnischen Erfordernisse bedingen Flachenbedarf und Funktionsbeeintrachti-
gungen, die zu einer vollstandigen Umwandlung des gesamten Bereiches fuhren wiir-
den. Aus landespflegerischer Sicht ist daher eine Bebauung am diskutierten Standort

abzulehnen,
Hangbebauung nérdlicher Kahlenberg

Der Bebauungsplanentwurf hat die landespflegerischen Entwicklungsziele in diesem
Bereich weitestgehend berlicksichtigt und tragt somit einer Verminderung der Beein-
trachtigungsrisiken bei. Insbesondere ist die Hangwasseraustrittsstelle und deren Ablauf
von Bebauungen freigehalten worden. Zugleich ist das Hangwassereinzugsgebiet inso-
fern saniert und entwickeit worden, da nur eine reduzierte Neubebauung des Plateaus

vorgesehen ist (siehe nédchste Bewertung).

Plateaubebauung nérdlicher Kahlenberg

Die Entscheidung fUr eine teilweise Neubebauung des Plateaus ndrdlich des Kahlenber-
ges ist mit einzelnen Risiken fUr das Landschaftshild/Erholungspotential verbunden. Die
reduzierte Bebauung korrespondiert tendenziell mit den landespflegerischen Entwick-
lungszielen zur Sanierung und Entwicklung eines kleinen Hangwassereinzugsgebietes.

Die verkehrsméfige ErschlieBung Uber die Ostrampe aber ist verbunden mit umfassen-
den und weitreichenden Verlusten schutzwiirdiger Altholzbestande (0,8 ha).

Sltdanbindung an BAB 6 (ber Militdranschiuss

Eine planungsrechtlich definitive Festsetzung dieser Stidanbindung wurde im Bebau-
ungsplanentwurf nicht vorgenommen. Hier ist lediglich eine planerische Absicht skizziert

worden.

Die Umsetzung der planerischen Absicht wére jedoch mit umfassenden und weitreichen-
den Verlusten von schutzwlrdigen Altholzbestanden verbunden.

Friedhofserweiterung

Eine vorgesehene Erweiterung der Friedhofsfliche um ca. 2,8 ha hatte erhebliche und
nachhaltige Beeintréchtigungsrisiken flr wertvolle Altholzbestdnde zur Folge.

Aus landespflegerischer Sicht ist einer Erweiterung nur unter der MaRgabe exakter Ein-
messung der Altholzexemplare/Altholzgruppen und deren Schutz zuzustimmen. -

Vor dem Hintergrund der genannten Beeintrachtigungsrisiken wurden verschiedene Nut-
zungskonzeptionen nicht in die Bauleitplanung Ubernommen, es wurde zugunsten von Na-

tur und Landschaft entschieden:

¥
*
*
%

Freihalten des Hangwasseraustrittbereiches und des Hangwassereinzugsgebietes

teilweise Renaturierung des Plateaus
Renaturierung des sudlichen Kahlenberges
Erhaltung von Altholzbestanden durch den Verzicht der Friedhofserweiterung
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Abweichend von den landespfiegerischen Entwicklungszielen wurden unter dem Aspekt der
wirtschaftlichen Entwicklung des Gebietes verschiedene Nutzungskonzeptionen (bernom-

men.
* Plateaubebauung nordlicher Kahlenberg

* Wohnbebauung entlang der Donnersbergstrale und norddstlich der Strake
Am Zimmermannskreuz

Die Abweichungen von den landespflegerischen Entwicklungszielen sind in Tabelle 8 des
landespflegerischen Planungsbeitrages bilanzierend dargestelit.

Ausgleichsflachen und deren Zuordnung

Nach § 8 a BNatSchG sind die durch die Realisierung von Baugebieten verursachten Ein-
griffe in Naturhaushalt und Landschaft auszugleichen.

Die fUr das Plangebiet erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzfldchen nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB und die damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach § 9 (1) Nr. 20
und Nr. 256 BauGB sind den jeweiligen Beeintrachtigungen und Eingriffen in Natur und
Landschaft gemaR Tabelle 8 des landespflegerischen Planungsbeitrages zugeordnet.

Herstellung und Pflege der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Sofern keine weitergehenden Regelungen durch stédtebauliche Vertrige getroffen werden,
setzt die Verwaltung die- Malnahmen auf den Ersatzflachen und den &ffentlichen Grinfla-

chen um.

S5, Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende Maflnahmen zu treffen:

a) FUr das Plangebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

b) Die als déffentliche Verkehrsflachen, éffentliche Grinflachen und Waldflachen festge-
setzten Grundstlicke werden in das Eigentum der Stadt Gberfthrt.

c) Weitere bodenordnende Malnahmen kénnen auch Uber stadtebauliche Vertrdge erfol-
gen, falls dies zur ErschiieRung und Bebauung notwendig ist.

d) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf die Teilung eines Grundstiickes zu
ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.
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6. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplan entstehen voraussichtlich folgende (ber-
schiagig ermittelten Kosten:

Kreisel und Autobahnauffahrt

Straienbau ca, 1.500.000,- DM

Straenbeleuchtung . ca 100.000,- DM
Schlussvermessung ca. 30.000,- DM
Straien und &ffentliche Fulwege ca. 10.000.000,- DM
Straflenbeleuchtung ca. 1.200.000,- DM
Verkehrsregelnde Mafinahmen ca. 700.000,- DM
Stromversorgung ca. 2.300.000,- DM
Gasversorgung ca. 700.000,- DM
Wasserversorgung ca. 3.000.000,- DM
Abwasserentsorgung ca. 11.500.000,- DM
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ca. 740.000,- DM
Offentliche Grinflachen und Verkehrsgriin ca. 2.490.000,- DM
Begrinung Mulden-Rigolen-System ca, 370.000,- DM
Gesamtkosten ca, 34.690.000,- DM

Hiervon tragt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen Uber ErschlieR-
ungs- und Ausbaubeitrdge vorgesehen ist.

Der Wert der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes entspricht gema&R Honorarordnung flr Architekten und Ingenieure (HOAI) in
der seit 01. Januar 1996 geltenden Fassung 313.600,- DM.

Die Vermessungskosten fur die E'rsteilung der Planungsgrundiage belaufen sich auf rund
230.000,- DM,

Die vom Biro Ehrenberg (Landschaftsplanung) erbrachten Planungsleistungen
(landespflegerischer Planungsbeitrag) zum Bebauungsplanentwurf entsprechen gemas
Honorarordnung flr Architekten und Ingenieure (HOAI) in der seit 01. Januar 1991 geiten-

den Fassung einem Wert von 115.000,- DM.

Flr Erkundungsmassnahmen im Bereich Bodenschutz wurden seit 1994 ca. 950.000,- DM
verausgabt,
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7. ___MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Mit der DurchfUhrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangung seiner
Rechtsverbindlichkeit begonnen werden.

Kaiserslautern, 2@.12. 1999 Kaiserslautern, 31.01.2000
Stadtverwaitung Stadtverwaltung
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Bern ga A3 Thomas Metz
Oberblirgermeister } Baudirektor

Ausfertigung:
Kaiserslautern, A.12.1999
Stadtverwaltung
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Oberbirgermeister
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