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Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

Die vorliegende Begrindung ist als Ergéanzung zur Ursprungsbegriindung zum Bebauungsplan
"Europahohe" und zu den bisherigen Anderungsbegriindungen zu verstehen.

Die textlichen Festsetzungen bleiben unverandert, da sich die relevanten Festsetzungen auf die
Planzeichnung beziehen. Die Anderungen werden durch die neue Planzeichnung dargelegt.

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Europahdhe, Teilanderung 4 sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir eine stadtebauliche Nachverdichtung eines Teilbereichs des seit dem
13.01.2000 rechtskraftigen Bebauungsplans "Europahthe” geschaffen werden.

Ziel der Plananderung ist es, die Ansiedlung und Standortsicherung von Gewerbe- und Techno-
logiebetrieben im Zuge der Nachverdichtung zu ermdglichen.

Konkreter Planungsanlass ist die Anfrage einer Investorengruppe, die auf einem bereits vorbe-
reiteten und voll erschlossenen Baufeld ein 7-geschossiges Blrogebaude mit einer Gebau-
deh6he von ca. 27 m errichten méchte. Die geplante Bauhdhe dieses Gebaudes erfordert
eine Anderung des Bebauungsplans, der in seiner rechtskraftigen Fassung lediglich 4
Vollgeschosse bei einer Traufhdhe von 14 m zulasst.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird von drei Seiten durch bestehende StraRen begrenzt, die jeweils auRerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen. Es sind dies im Stidwesten die Brisseler
Stral3e, im Nordwesten die StralRburger Allee und im Nordosten die Europaallee.

Die sudostliche Grenze stellt eine im Ursprungsbebauungsplan "Europahdhe” festgesetzte und
bereits realisierte Flache fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dar.
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Die exakte Abgrenzung es raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung im
MalRstab 1:1000.

Kartengrundlage:

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Das Plangebiet umgrenzt Teilfla-
chen aus dem Bebauungsplan "Europahéhe" und umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,2 ha.

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Konzep-
tion die rechtlichen Voraussetzungen fir die Nachverdichtung einer bereits derzeit gewerblich
genutzten Bauflache zu schaffen. Hierdurch soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleistet werden. Der Bebauungsplan
soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Planung wird dem Planungsgrundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Auf3en-
entwicklung gerecht und tragt durch die Nachverdichtung rechtskraftig festgesetzter Gewerbe-
flachen dem planerischen Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit der nicht
vermehrbaren Ressource "Boden” Rechnung.

2.2 Planungsanlass

Auf dem Gelande der ehemaligen Holtzendorff-Kaserne am 6stlichen Rand der Stadt Kaisers-
lautern, mit direktem Anschluss an die Bundesautobahnen A6 und A63, ist ein Technologie-
standort nach amerikanischem Campus-Vorbild entstanden. Entwickelt wurde das ganze Gebiet
als ,Public Private Partnership“-Projekt, an dem die Bundesrepublik Deutschland, das Land
Rheinland-Pfalz, die Stadt Kaiserslautern und eine ortsansassige Investorengruppe beteiligt wa-
ren.

Auf der Grundlage des Bebauungsplans "Europahthe” wurde ein hochmoderner Technologie-
und Dienstleistungspark, eingebettet in ein Spektrum attraktiver Freizeitmdglichkeiten, realisiert.
Der sogenannte "PRE-Park" gehort zu den erfolgreichsten Konversionsprojekten des Landes
Rheinland-Pfalz.

Die Kooperation von Unternehmen, Institutionen, der Technischen Universitat (TU) und der
Fachhochschule Kaiserslautern (FH) ermdéglichen Synergieeffekte. Das Konzept setzt auf zu-
kunftsweisende Technologien wie Software-Entwicklung, Techno- und Wirtschaftsmathematik
und die Informations- und Kommunikationstechnik. Neben Instituten und Technologieunterneh-
men wurden u.a. ein groRes Mébeleinkaufszentrum, ein Multiplex-Kino und ein Freizeitbad an-
gesiedelt. Seit Beginn der Projektentwicklung sind bereits ca. 2.500 Arbeitsplatze in diesem Ge-
biet entstanden.

Der Standort hat sich, auch aufgrund seiner hervorragenden Verkehrsanbindung, zu einer ge-
fragten Adresse flr nationale und internationale Unternehmen entwickelt. Fir die Ansiedlung
weiterer Buroflachen noch verfugbare Flachen sind jedoch zwischenzeitlich nur noch in sehr
begrenztem Ausmal vorhanden.
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Im raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans "Europaht-
he" befinden sich derzeit ein 4-geschossiges Biirogebaude und ein Schnellrestaurant mit 2 Voll-
geschossen. Erganzend hierzu bestehen auf den privaten Freiflachen die fir die vorgenannten
Nutzungen erforderlichen Stellpléatze, Nebenanlagen und sonstigen Aul3enanlagen.

Das Eckgrundstiick Stra3burger Allee / Briisseler Strafl3e (Flurst.-Nr. 2508/234)ist derzeit als
einziges Grundstiick dieses Baufelds noch unbebaut.

Konkreter Planungsanlass ist die Anfrage einer Investorengruppe, die auf einem bereits vorbe-
reiteten und voll erschlossenen Baufeld ein 7-geschossiges Birogebaude mit einer Gebaudeho-
he von ca. 27 m errichten mochte. Die geplante Bauhéhe dieses Gebaudes erfordert eine Ande-
rung des Bebauungsplans, der in seiner rechtskraftigen Fassung lediglich 4 Vollgeschosse bei
einer Traufh6he von 14 m zul&sst.

Das bauliche Umfeld ist zum Uberwiegenden Teil durch Birogebéude fur Technologie- und
Dienstleistungsunternehmen gepragt.

Das geplante Vorhaben entspricht hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung der planerischen
Zielsetzung des Bebauungsplans ,Europahdhe®, welche vorrangig in der Ansiedlung und Stand-
ortsicherung von Gewerbe- und Technologiebetrieben, Betriebe fir Freizeitaktivitaten sowie der
Sicherung der derzeitig hochwertigen Gebietsnutzungen besteht.

Eine hohe Flachenausnutzung und die weitere Ansiedlung und Standortsicherung von Dienstlei-
tungs- und Technologieunternehmen liegen im Interesse der Stadt Kaiserslautern. Im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erscheint es angebracht, aufgrund der Lagegunst
und Attraktivitat mit den knappen Flachenreserven sparsam umzugehen.

Mit dem geplanten Vorhaben kann bei Einhaltung der sonstigen bisherigen Vorgaben des Be-
bauungsplans zur Grund- und Geschossflachenzahl eine stadtebauliche Akzentuierung und eine
héhere Verdichtung in der Stral3burger Stral3e erreicht werden. Der konkrete Standort des
Vorhabens hat keine hervorgehobene stadtebauliche Bedeutung.

Der erforderliche Parkraum kann nach wie vor auf dem Baugrundstiick abgedeckt werden. Die
Planung tragt durch die Nachverdichtung gewerblicher Bauflachen dem planerischen Grundsatz
des Vorrangs der Innenentwicklung vor weiterer Aul3enentwicklung Rechnung.

Zur Umsetzung dieser Ziele ist die Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplans hinsichtlich
des Mal3es der baulichen Nutzung bzw. die Aufstellung bzw. Teilanderung des Bebauungsplans
~Europahohe, Teilanderung 4" erforderlich.

3. Einfigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet als Sied-
lungsflache dargestellt. Die Stadt Kaiserslautern ist als Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit ver-
bunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als Gewerbestandort.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im regionalen Raumordnungsplan ist das Gebiet der Bebauungsplan-Anderung als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz Gbernimmt beztglich der
Gewerblichen Funktion die Aussagen des LEP IV. Die Anpassung des Bebauungsplanes an die
Ziele der Raumordnung ist somit gegeben.
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3.3 Flachennutzungsplan 2010

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO
ist der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzugs-
plans heraus entwickelt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010; ohne Mal3stab

4. Anwendung der Verfahrensvorschriften des 8§ 13 ai.V. mit § 13 BauGB

Da das Plangebiet bereits bestehende Bau- und Nutzungsstrukturen umfasst und allseitig von
Siedlungsflachen umgeben ist, wird der Bebauungsplan gemaf § 13 a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO liegt unter 20.000 m2. Demnach ist nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 keine Vorprifung der
Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB durchzufiihren. Durch den vorliegenden Be-
bauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriufung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgdter liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des 8§ 13 BauGB.
Von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Europahéhe, Teilanderung 4“ beinhal-
tet eine als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzte Teilflache des Ursprungs-
Bebauungsplans "Europahéhe” aus dem Jahr 2000.

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation im Plangebiet und im ndheren Umfeld

5.2.1 Siedlungsstruktur

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Bereich des Stadtgebiets von Kaiserslautern innerhalb eines
bestehenden Technologie- und Dienstleistungsparks. Mit einem Multiplex-Kino und ein Freizeit-
bad sowie Sportangeboten und der Nahe zu Waldgebieten bestehen in direkter Umgebung at-
traktive Freizeitmdglichkeiten.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Europahdhe, Teildnderung 4“ befinden
sich ein 4-geschossiges Burogebdude, ein Schnellrestaurant sowie ein noch unbebautes
Grundstick. Dieses Grundstlick, das nunmehr bebaut werden soll, wurde bereits als Baugelan-
de vorbereitet und weist bis auf eine Baumgruppe entlang der Briisseler Stral3e keinen Bewuchs
auf.

Das bauliche Umfeld des Plangebiets ist zum Gberwiegenden Teil durch Burogebaude fur Tech-
nologie- und Dienstleistungsunternehmen geprégt.

In einiger Entfernung befinden sich die Wohngebiete des Bebauungsplans "Europahthe™ und
das Wohngebiet ,Griibentalchen”, welches durch freistehende Siedlungshauser gepragt ist.

5.2.2 VerkehrserschlieRung, Stellplatze und OPNV

Das Plangebiet ist AuRRerst verkehrsglinstig gelegen. Es ist Uber die Europaallee, die Stral3bur-
ger Allee und die Brisseler StralRe an das bestehende, ortliche Verkehrsnetz angebunden. Die
Europaallee stellt die direkte Verbindung zur Mainzer Stral3e (L 395) und zur BAB A6/A63 und
damit zum Uberértlichen Verkehrsnetz dar.

5.2.3 Umweltschutz

Da durch die geplanten Anderungen keine naturschutzrechtlichen Belange beriihrt sind, werden
keine UmweltschutzmalRnahmen erforderlich.

Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsprifung zum Bebauungsplan "Europahdo-
he" (vgl. Begriindung Seite 5 ff.) sind weiterhin rechtsverbindlich und sind zu beriicksichtigen.

5.2.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Der weiterhin guiltige Ursprungsbebauungsplan "Europahdhe” enthalt ausfiihrliche Darlegungen
zur Altlastenproblematik. Die damals festgestellten 26 Sanierungsflachen wurden zwischenzeit-
lich beseitigt oder gesichert. Allerdings wurden auch neue Sanierungsflachen nachgewiesen und
bearbeitet. Eine davon, die als Altlast A368 eingestufte Altablagerung, befindet sich im Plange-
biet.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz weist darauf hin, dass es sich bei der tberplanten Flache um die im
Bodenschutzkataster registrierte Altablagerung Reg.-Nr. 31200000-0368 (30.10.07) handelt.
Die Flache wurde im Rahmen der KOAG-Bearbeitung nacherfasst. Sie wurde bei der 29.
Sitzung (30.10.07) der KOAG aufgrund der festgestellten Belastungen als Altlast eingestuft.

Nach gutachterlicher Auskunft wurde das Ablagerungsmaterial im Marz 2012 unter fachgut-
achterlicher Aufsicht komplett ausgekoffert und die Flache anschlieBend auf den oSW 1 Wert

Begriindung zum Bebauungsplan ,Europahéhe, Teilanderung 4* Seite 8 von 12
Stand 26.11.2012



freigemessen. Eine Neubewertung der Flache soll nach der Vorlage der Dokumentation er-
folgen.

5.2.5 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkriegs ist im gesamten Planbereich mit
Bombenfunden zu rechnen. Aus diesem Grund sollen vor der Durchfiihrung von BaumaRnah-
men entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von Kampfmitteln geséaubert
werden.

5.2.6 Umweltvertraglichkeit

Da die Planung im Wesentlichen nur der Erhéhung der zuldssigen Gebaudehéhe in einem un-
tergeordneten Teilbereich des Gebiets dient, wird die Umweltvertraglichkeit der Planung nicht
berthrt. Einzelheiten zu den Themenbereichen Immissionsschutz, Klima, Landschaftsschutz etc.
sind der Begriindung, Punkt 4. Umweltvertraglichkeit, zum Ursprungsbebauungsplan "Europa-
hohe" (Seite 5 ff.) zu entnehmen. Hier sind Orientierungswerte nach DIN 18005 und Auflagen
zum Immissionsschutz etc. festgelegt.

5.2.7 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende, gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” des Natura 2000-Netzes liegen in
ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Bezuglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach derzeitiger Kenntnislage keine Betroffenheit des
Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet bzw. dem geanderten Planungsinhalt ergeben sich keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf FFH-Gebiete und andere Landschaftsschutzgebiete, so dass eine Prifung auf
Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht erforderlich ist.

5.2.8 Bodentragfahigkeit

Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung emp-
fohlen.

5.2.9 Archéologie
Archaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

6. Planinhalt und Abwéagung

Die rechtskraftige Planfassung des Bebauungsplans ,Europahdhe” sieht fir den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Anderungs-Bebauungsplans einheitlich die Festsetzung eines Gewerbe-
gebiets GE1 mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 2,4 vor. Die
maximale Traufhdhe ist flir den gesamten Bereich mit 14 m festgesetzt, allerdings werden Be-
reiche mit lll-1V Vollgeschossen (Blockrandbebauung), zwingend llI-geschossen (bestehendes
Burogebaude an der (Europaallee) und max. Il Vollgeschossen (zentraler Bereich des Bau-
blocks voneinander unterschieden.

Das fur die Neubebauung vorgesehene Grundstiick wird im vorliegenden Bebauungsplan
im Bereich der stralenseitigen Bauzone neu mit einer max. Traufhohe von 27 m und einer
Zulassigkeit von max. 7 Vollgeschossen festgelegt.

Dadurch wird die bisherige klare stadtebauliche Ordnung zugunsten eines Einzelvorha-
bens aufgegeben. Ein einheitlicher Beurteilungsmalfstab bei kiinftigen Vorhaben, insbe-
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sondere da der konkrete Standort des Vorhabens keine hervorgehobene stadtebauliche
Bedeutung besitzt, steht in der Folge nicht zur Verfigung.

Fur den zentralen Bereich des Baublocks wird die max. ll-geschossige Bebauung mit einer max.
Traufh6he von 14 m auch in die vorliegende Plananderung tibernommen. Die Abgrenzung die-
ses ll-geschossigen Bereichs gegeniiber den umgrenzenden Teilbereichen mit einer héheren
Geschol3zahl wird gegenuber dem Ursprungs-Bebauungsplan nur insoweit geringfugig veran-
dert, als sie an die Grenzen der bereits gebildeten Grundstlicke angepasst wird.

Das bereits vorhandene Blrogebaude an der Europaalle weicht mit 4 Vollgeschossen von der in
der bisher im Bebauungsplan vorgeschriebenen zwingenden llI-Geschossigkeit ab. Im Zuge der
vorliegenden Plan&nderung erfolgt daher eine Anpassung, indem fir den gesamten Bereich des
Grundstlicks 2508/394 eine max. IV-geschossige Bebauung mit einer Traufhéhe von max. 14 m
festgesetzt wird.

Fir das Grundstlick FlIst.-Nr. 2508/233 werden die bisherigen Festsetzungen zum Malf3 der bau-
lichen Nutzung weiterhin beibehalten.

Alle textlichen Festsetzungen bleiben unverandert. Die Begriindung fir die getroffenen Festset-
zungen kann der Begriindung zum Ursprungsplan und den bisherigen Anderungsbegriindungen
entnommen werden und hat nach wie vor Gultigkeit.

Die fiir die Abwagung wesentliche Anderung des Bebauungsplans besteht damit lediglich in der
Erhéhung der Geschof3zahl und der zuldssigen Traufhéhe flr das bisher noch unbebaute
Grundstuck Flst.Nr. 2508/234.

Da Grund- und Geschol¥flachenzahl nicht verdndert werden, ergeben sich keine Veranderungen
hinsichtlich der zulassigen Versiegelung, des Eingriffs in den Boden und den Wasserhaushalt
gegeniiber der bislang giiltigen Planfassung. Uber das bislang zulassige MaR hinausgehende
Eingriffe im Bereich "Artenschutz" sind ebenfalls nicht gegeben. Auswirkungen im Bereich Klein-
klima sind aufgrund Ausrichtung und Dimension des neu geplanten Baukdrpers nicht in erhebli-
chem Mal3e zu erwarten. Die Durchliftung des Gesamtgebiets ist durch die umfangreichen Frei-
flachen im Umfeld nach wie vor gewdhrleistet.

Eine Betroffenheit von Schutz- und Kulturgitern ist nicht gegeben.

Die landesrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
werden dadurch gewahrt. Sonstige relevante Auswirkungen auf das Schutzgut "Mensch" sind
nicht zu erwarten.

Das Ortsbild erfahrt eine Veranderung im Sinne einer stadtebaulichen Akzentuierung. Die Bau-
hohe ist fur das Plangebiet und die mit der Plan&nderung angestrebte stadtebauliche Nachver-
dichtung angemessen. Durch die Festsetzungen der Anderungsplanung wird der eigentliche
Gebietscharakter mit seiner Zweckbestimmung noch verstéarkt bzw. geférdert.

7. Stadtebauliche Zahlen

Innerhalb des Plangebiets liegen ca. 1,2 ha Gewerbegebietsflachen.

8. Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept des Ursprungs-Bebauungsplans ,Europahdhe” wird durch die Bebau-
ungsplananderung 4 nicht berihrt.

9. Griunordnerisches Konzept

Das griinordnerische Grundkonzept des Ursprungs-Bebauungsplans ,Europahéhe” wird durch
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die Bebauungsplananderung 4 nicht berthrt.

10 Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8 13 a i.V. mit § 13
BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind damit nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist aufgrund der Plan&nderung nicht erforderlich.

11 Energieeffizienz

Im Zuge der Realisierung und Nachverdichtung neuer Baugebiete kristallisiert sich zunehmend
die Frage heraus, inwieweit bereits bei der stéddtebaulichen Planung die Aspekte Energieeffizi-
enz, Energieeinsparung und Einsatz regenerativer Energien bericksichtigt werden kdnnen. Dies
geschieht auch vor dem Hintergrund der globalen und nationalen Klimaschutzziele, welche vor
allem eine Minderung des Aussto3es an CO; und weiteren so genannten Treibhausgasen vor-
sehen, und der Frage, welchen Beitrag die Stadt Kaiserslautern bei der Planung von Baugebie-
ten leisten kann.

Allerdings sind in diesem Zusammenhang auch die fachgesetzlichen Regelungen der Energie-
einsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu bedenken, weil sich de-
ren Zwecke mit einer auf den Einsatz erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie ausgerichteten Bauleitplanung Giberschneiden kénnen.

Angesichts der Anforderungen in diesen Fachgesetzen (EnEV und EEWarmeG) liegt die An-
nahme nahe, dass, soweit ihre Regelungen greifen, es auf der Ebene der Bauleitplanung grund-
satzlich keiner zusétzlichen MalRnahmen fir Energie sparende Bauweisen und fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien bedarf. Eine sonst auf diese MalRnahmen ausgerichtete Bauleitplanung
wird hier gewissermafien entlastet. Allerdings kénnen sich aus beiden Rechtsbereichen Anforde-
rungen an die Bauleitplanung ergeben, z.B. um die Durchfihrbarkeit der Malinahmen planungs-
rechtlich sicher zu stellen. Auch kann die Gemeinde dartiber hinausgehende MaRnahmen beab-
sichtigen.

Insofern kann der Bauleitplanung fir die von beiden Fachgesetzen geforderten Mal3nahmen zur
Energieeinsparung im Geb&audebereich und fur den Einsatz erneuerbarer Energien eine unter-
stlitzende oder gar weitergehende Funktion zukommen. In diesem Zusammenhang ist jedoch
die Bedeutung des Abwégungsgebotes und zwar inshesondere der Grundsatze der Verhaltnis-
mafigkeit, Eignung und Durchflhrbarkeit von Bebauungsplanfestsetzungen zu beachten. Vor
allem bei verbindlichen Festsetzungen missen auch die hiervon berthrten privaten Belange in
die Abwéagung einbezogen werden, um zu gewahrleisten, dass die Grundstiickseigentiimer nicht
unverhaltnismafig belastet werden.

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von Au3enbereichsflachen vermieden
und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Damit werden 6kologische Eingriffe ver-
mindert und durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versorgungsinfrastruktur die
Energieeffizienz verbessert.

Die getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen dariiber hinaus das erklarte Ziel der sparsamen,
umweltfreundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spielraum fir eine
energiegerechte Gebaudeplanung und nicht unnétig eingeengt wird.

Schlielilich sei auf die Moglichkeiten zum Einsatz ,weicher” Instrumente hingewiesen, von An-

reizsystemen fir die Nutzung erneuerbarer Energien und die Einhaltung bestimmter Energieeffi-
zienzstandards bis zur Energieberatung des Bauherrn.
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12 MaRBnahmen zur Verwirklichung der Planung

ErschlieBungsmalRnahmen oder Malinahmen zur Bodenordnung sind zur Realisierung des Be-
bauungsplans nicht erforderlich. Ein Umweltmonitoring ist nach derzeitigem Kenntnisstand eben-

falls nicht erforderlich.

13 Kosten und Finanzierung

Die Kosten flr die Verfahrensdurchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens werden von der In-

vestorengruppe getragen.
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