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:UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Bebauungsplan "Am Altenhof - FackelstraBe - FruchthallstraBe - Schneider-
straBe” :

Ka 0/116

BEGRONDUNG (§ 9 (8) Bau6B)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Am Altenhof - FackelstraBe - FruchthallstraBe - Schneider-
straBe" liegt mit seinem Geltungsbereich innerhalb der Kernstadt und tangiert
die ehemalige Altstadt mit der mittelalterlichen Stadtbefestigung und dem
Altenhof eine der Keimzellen der Stadt aus karolingischer Zeit.

Der Bebauungsplan hat die stddtebauliche Neugestaltung und Neuordnung des
Bereiches "Am Altenhof" zum Ziel. '

Grundlage zur Lodsungsfindung ist das Ergebnis des stddtebaulichen Ideen- und
Realisierungswettbewerbes, der am 30.06.1987 entschieden wurde. Dieser Wetthe-
werb wurde von der Kreissparkasse Kaiserslautern in Verbindung mit der Stadt
Kaiserslautern ausgelobt. :

Im einzelnen werden durch den Bebauungsplan folgende stddtebauliche Einzelzie-
le angestrebt:

1. . Schaffung eines begrﬁﬁten Platzes "Am Altenhof"

2. Verkniipfung dieses Platzes mit den FuBgdngerbereichen “FackelstraBe" und

. "Schillerplatz/SchillerstraBe", damit verbunden SchlieBung des nordwest-

lichen Teils des FuBgadngerzonenringes, der gebildet wird durch die Platz-

und StraBenfolge vom Stiftsplatz - Alter Marktplatz - Schillerplatz -
Altenhof zur FackelstraBe ; :

3. Verknipfung dieses Platzes durch eine Passage mit der FruchthallstraBe
und damit Anbindung an den Rathausbereich : '

4. Entwicklung einer qualitdtsvollen, markanten, maBstabsgerechten inner-
stadtischen Bebauung unter Beriicksichtigung der vorgegebenen Art der
baulichen Nutzung (Kerngebiet) und eines angemessenen MaBes der baulichen
Nutzung

5. Erweiterung der vorhandenen Tiefgaragé mit groBtmdglicher Kapazitdt,
eventuell auch unter dem Platz “Am Altenhof", Anbindung dieser Tiefgarage
direkt an die FruchthallstraBe und/oder die SchneiderstraBe
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2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan und weitere
bestehende Rechtsverhaltntsse

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des wirksamen Fléchennutzungs-
planes (Kerngebiet). Er ist somit nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Der Bebauungsp]an Tiegt innerhalb des Geltungsbereiches des einfachen Bebau-
ungsplanes “Kerngebiet Innenstadt" Ka 0/117, der die Zuldssigkeit von Automa-
tenspielhallen, Spielcasinos, Peep—Shows und Video- Peep-Shows, Peep-Show-dhn-
lichen Betrieben sowie Betrieben, in denen Sexfilme vorgefithrt werden, wie
Gaststdtten, Sex-Shops und Videotheken regelt. Dabei werden die Rege]ungen des
einfachen Bebauungsplans iibernommen.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Tliegt innerhalb des Grabungsschutzgebietes
“"Altenhof - Schillerplatz", das aufgrund des § 22 i.V.m. § 8 Abs. 4 des
Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (DSchPfl1G) vom
23.03.1978 unter Schutz gestellt wurde.

Die Rechtsverordnung trat -mit Veroffentlichung in "Die Rheinpfalz" am
12.12.1992 in Kraft.

~ 3. Planinhalt und Abwdgung
Art und MaB der baulichen Nutzung

Alle bebaubaren Grundstiicksfldchen des Bebauungsplans sind als Kerngebiet
ausgewiesen. W

Die bestehende Bebauung in der FackelstraBe sowie die bestehenden Gebdude der
Kreissparkasse und die Bebauung in der SchneiderstraBe werden festgeschrieben.
Die StraBenrandbebauung in der FruchthallstraBe ist in Fortfiihrung der Bebau-
ung Ecke FruchthallstraBe/SchneiderstraBe mit maximal finf Vollgeschossen und
‘einer Traufhdhe von 247,25 m @. NN zwingend bzw. 248,50 m d. NN als Hochst—
grenze vorgesehen.

Die neuzuschaffende P]atzrandbebauung "Am Altenhof" wird zw1ngend mit vier
Vollgeschossen festgesetzt, die dann als Baukdrper die Blockstruktur mit der
Kreissparkasse entlang der fuBlaufigen Verbindung zur FruchthallstraBe
schlieBt.

Neuvorgesehene Hofiiberbauungen sind als eingeschossige Baukdrper vorbehaltlich
der Einhaltung bauordnungsrechtlicher Abstandsfldchen gemdB § 8 LBauQ mdglich.
Die bestehenden Hofbebauungen im Bereich der FackelstraBe genieBen Bestands-—
schutz. Bei einer eventuellen Neubebauung kann eine maximale drei Geschos-
sigkeit vorbehaltlich der Einhaltung bauordnungsrechtlicher Belange vorgesehen
werden. :

Bei den dberbauten Grundstiicken in der FackelstraBe 26 - 36 einschlieBlich dem
Grundstick der Kreissparkasse sowie in der FruchthallstraBe 17 - 19 sind die
derzeitig vorhandenen MaBe der baulichen Nutzung als Héchstgrenze festgesetzt.



Bei den Flurstiicken entlang der FruchthallstraBe Nr. 23, 29 und 31 sowie bei
dem neuzubildenden Grundstiick der Kreissparkasse -und dem Anwesen "Am Altenhof
6" ist eine maximale Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt, d. h. 20 % der
Grundstiicksfldchen dirfen weder iberbaut, unterbaut noch sonstwie versiegelt
werden. Ausnahmsweise kann-eine Unterbauung zugelassen werden zur Realisierung
oder Erweiterung einer Tiefgarage. Hierbei sind entsprechende landespflegeri-
sche AusgleichsmaBnahmen vorzusehen. - : :

Die Regelung zur Zulassung von Automatenspielhallen, Spielcasinos, Peep-Shows,
Video—Peep-Shows, Peep-Show-dhnliche Betriebe sowie Betriebe, in denen Sexfil-
me vorgefiihrt werden, wie Gaststdtten, Sexshops und Videotheken erfolgt analog
dem rechtskrdftigen Bebauungsplan "Kerngebiet Innenstadt" Ka 0/117, d. h. daB
innerhalb des Geltungsbereiches in den Erdgeschossen diese o. a. Einrichtungen
unzuldssig sind. Dabei bleibt die City auch weiterhin zentraler Standort fiir
Vergniigungsstdtten, jedoch die fiir die Kerngebiete und deren primdre Zweckbe-
stimmung wichtige ErdgeschoBzone wird vor weiterer Umnutzung geschiitzt und
somit ist auch hier die weitere Wahrnehmung der zentraldrtlichen Funktion der
Stadt mdglich.

Zur Belebung der Innenstadt auch auBerhalb der Geschdftszeiten und als Reak-
tion auf die zunehmende Wohnungsnot sollen in den Gebauden entlang der Frucht-
hallstraBe und FackelstraBe oberhalb des 2. Obergeschosses ausschlieBlich
Wohnungen zuldssig sein. ' ‘ -

Der Bebauungsplan soll auch die Moglichkeit erdffnen, eventuelle Reste der
mittelalterlichen Stadtbefestigung in die geplanten BaumaBnahmen und deren
Freifldachen zu integrieren.

ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die FruchthallstraBe und die SchneiderstraBe erschlos-
sen. Die Andienung der Wohn—- und Geschidftshduser in der FackelstraBe erfolgt
durch die bereits ausgebaute FuBgdngerzone. Die ErschlieBung des Blockinnenbe-
reiches sowie der Tiefgarage soll von der FruchthallstraBe erfolgen. Eine
ErschlieBung iiber die geplante Verkehrsberuhigte Zone "Am Altenhof" soll
lediglich der Ver- und Entsorgung dienen. Der neuzuschaffende begriinte Platz
“"Am Altenhof" soll frei von Fahrverkehr gestaltet werden. Die riickwartige
Anfahrbarkeit der Anwesen in-der SchneiderstraBe, MarktstraBe und FackelstraBe
kann wie bisher iiber die StraBe "Am Altenhof", JakobstraBe, HeiligenstraBe und
FackelstraBe erfolgen. ' , i

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt im Bereich der Anwesen Fruchthall-
straBe 21, 23 und 29, wobei hier grundsdtzlich eine kreuzungsfreie Losung in
Form von "Abtauchspuren" im Bereich der FruchthallstraBe auBerhalb des Bebau-
ungsplangebietes anzuordnen ist. '



Begriinung und Skologische Wertung

Fir den neu zu idberplanenden Innenbereich des Baugebietes ist eine Nichtver-
siegelung von ca. 20 % der Grundstiicksfldchen vorgesehen. Eine Hofbegriinung
soll in Verbindung mit der vorgesehenen Begriinung der Flachdicher das vorhan-
dene Kleinklima verbessern und somit der Schaffung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse dienen. Zu diesem Zweck soll auch die Begriinung groBflichiger
ungegliederter Wandflachen beitragen.

SchallschutzmaBnahmen

Entlang der FruchthallstraBe und der SchneiderstraBe sind laut vorliegender
Schallberechnungen derzeit Mittelungspegel von 70,0-74,0 dB(A) tags und
60,0-69,0 dB(A) nachts vorhanden.

GemaB DIN 18005, Teil 1, Beiblatt.l, betragen die Orientierungswerte fiir
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen in Kerngebieten tags 55 und nachts 45
dB(A).

In den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden daher entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen an den betreffenden Gebduden gefordert.

4. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich folgen-
de iiberschldgig ermittelte Kosten:

StraBen- und Wegebau, Platzflichen 519.300,—— DM
StraBenbeleuchtung : Sy, 61.000,—— DM
Entwdsserung : : 35.000,— DM
elektrische Versorgung 204.700,— DM
Wasserversorgung | . 126.500,—— DM
Fernwdrmeversorgung -

Gasversorgung : _ o

Begriinung - 51.000,—— DM
Grunderwerb 1.100.000,— DM
Vermessung ~ 3.000,— DM
Archdologische Grabungen 67.000,— DM

Gesamtkosten ' 2.167.500,—— DM

Hiervon trdgt die Stadt den Kostenanteil, der in der geltenden Satzung iber
Ausbaubeitrage vorgesehen ist. :

Der Wert der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegen-
den Bebauungsplanes entspricht gem. der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) in der ab 01. Januar 1993 geltenden Fassung 34.300,00 DM.
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5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Teilfldchen der Flurstiicke 323/9 und 323 werden fiir die 6ffentliche FuBganger-
zone benétigt. Auf dem Flurstick 323/4 ist hierzu ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht einzutragen. Zur Erweiterung.des Platzes "Am Altenhof" ist ein ca.
4,00 m breiter Grundsticksstreifen der Verkehrsfldche zuzuschlagen.

Weitere bodenordnende MaBnahmen kdnnen erfolgen, falls dies zur ErschlieBung
der Bebauung notwendig ist. '

6. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Verwirklichung des Bebauungsp]énes'soli unmittelbar nach Erlangung seiner
Rechtsverbindlichkeit erfolgen.
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