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1.0 ALLGEMEINES

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Kaiserslautern, siidlich der Autobahn A 6, es han-
delt sich um ein innenstadtnahes Gebiet, welches schon teilweise erschiossen ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes Alex-Muiler-Strale der Stadt Kaiserslautern wurde
erforderlich, um den sich gednderten Rahmenbedingungen im Hinblick auf die ErschlieRung
und den Erfordernissen einer wirtschaftlichen Verwertung der Flachen gerecht werden zu
konnen.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung und bildet die Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches

erforderliche Mainahmen,

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “"Alex-Muller-Stralle; Anderung 1"
umfasst eine ca. 6,5 ha grole Teilfliche im Sidwesten des urspriinglichen
Geltungsbereiches des Baugebietes. Der Geltungsbereich der Anderung 1 liegt innerhalb
des rechiskraftigen Bebauungsplanes " Alex-Muiller-Strafe”, der seit dem 23.12.1998
rechtsverbindlich ist. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den

zeichnerischen Festsetzungen und Darstellungen ersichtlich.

1.2 ANDERUNGSBESCHLUSS
Die Anderung dieses Bebauungsplanes wurde am 14.10.2002 vom Rat der Stadt Kaisers-

lautern beschiossen am ............... , gemadll § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekanntge-

macht.

2.0 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Kaiserslautern sind die fur das Neubau-
gebiet erforderlichen Bauflachen als Wohnbauftdche dargestellt. Der Bebauungsplan ent-
spricht den Darsteliungen des Flachennutzungsplanes und konkretisiert die damit verbun-
denen Planungsabsichten. Dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, den
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus zu entwickein, wird somit Rechnung

getragen.
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3.0 PLANUNGSZIELE, GRUNDSATZE

31 ALLGEMEINES

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute Fldche eines Teilbereiches innerhalb
des Baugebietes Alex-Muller-Strale der Stadt Kaiserslautern. Ubergeordnetes Ziel der
Anderung des Bebauungspianes ist es, den Grundsétzen der Bauleitpianung im Rahmen
des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen Anforderungen und
Bedurfnisse. sind ihrem Rang gemaB zu beriicksichtigen und. im Rahmen einer gerechten
Abwiagung in die Planung einzustellen. Dabei werden die Grundziige des Bebauungsplanes
Alex-Muller-Stralle” und insbesondere die Zielsetzung der Bauleitplanung nicht wesentlich
berlhrt.

3.2 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Insgesamt wird mit der Anderung 1 des Bebauungsplanes Alex-Miller-Stralke das Ziel ver-
folgt im Zuge der Realisierung die ErschiieBung und Bebauung des Teitbereich West wirt-
schaftlich auszurichten. Dadurch soll, wie bereits erwahnt, konkreten Nachfrageanspriichen
beziiglich der baulichen Ausnutzungsmaglichkeiten und den aktuellen Anforderungen einer
wirtschaftlichen ErschlieBung zur Realisierung der Wohnbaufldchen Rechnung getragen
werden. Déher werden bestimmte Anderungen erforderlich, die unter Punkt 4. dieser Be-

grindung naher dargelegt werden.

3.3 PLANUNGSGRUNDSATZE

Die Planungsgrundsitze, wie sie dem Bebauungsplan "Alex-Miller-Strasse" zugrunde gelegt
wurden, gelten auch fir den Bebauungsplan "Alex-Miller-Strale; Anderung 1", sie sind dem
geanderten Bebauungsplan ebenfalls als Leitlinien zugrundegelegt und sollen zur

Verwirklichung der im BauGB vorgegebenen Ziele beitragen:

Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedirfnisse sind ihrem Rang geméf zu berlck-
sichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwagung in die Planung einzustellen.

Nachfolgend werden die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden
planerischen Zielvorstellungen erlautert, die einzeinen Festlegungen der Anderungen be-
griinden sich aus den genannten Zielen zur Anderung des Bebauungsplanes Alex-Muller-

Strasse.
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4.0 BAUPLANUNGSRECHTLICHE, BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die baupfanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen wurden
im Zuge der Anderung 1 im wesentlichen entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes "Alex-Milller-Strafle" beibehalten und tbernommen.

Die Anderungen werden nachfoigend dokumentiert:
Ausfiihrungen zu den textlichen Festsetzungen
1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB)
Wie bisher jedoch
WA differe.nziert mit den Bezeichnungen WA 1 bis WA 4

WA 1 alt ist jetzt WA S

(Flachen fur den Gemeinbedarf und Dauerkleingarten sind im Geltungsbereich der
Anderung 1 nicht festzusetzen.)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Wie bisher, jedoch Bezug zur Nutzungsschablone eingefugt.
1.3 Bauweise, §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Wie bisher, jedoch Zuordnung der Haustypen E; D; H Uber die Nutzungsschablonen
WA 1 bis WA 4!

1.5 Steliplatze und Garagen

151 Gemeinschaftsstellplatze (GSt) durch Gemeinschaftsgaragen (GGa)
erganzen.
Zuordnung/Ausparzellierung wurde im wesentlichen aufgegeben.

1.5.1 Neufassung:
Stellplatze (ST) und Garagen (GA) sind geméa § 12 (6) BauNVO nur
innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafdr
festgesetzten Flachen zuldssig. Vor Garagen mit einem Abstand von 5
m zur StraRenbegrenzungslinie ist ein zusétzlicher Stellplatz zulassig.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinschaftsplatze (GSt)
sind den angrenzenden Bauflachen (WAB) zugeordnet. ein.

Neu eingefiigt (mit entsprechender Folgenummerierung):
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1.7 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in dem allge-
meinen Wohngebiet (WA 1 — WA 4) Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen
unzuldssig sind.

1.9 immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Festsetzungen die den Larmschutzwall betreffen (1. Absatz) entfallen, die hin-
sichtlich der Wohnbaufiachen getroffenen Festsetzungen werden entsprechend der
aktualisierten Anlage auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachten zum ur-

spriinglichen Bebauungsplan ,Alex-Miller-Stral3e® zu den immissionsrechtlichen
Festsetzungen, beibehalten.

1.10 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
wie bisher, jedoch

1.10.5 Offentliche Griinflichen

unter 1.10:5 entfallen die Festsetzungen, die den Larmschutzwall und die Aus-
gleichsmaBnahmen AO1 bis AO3 betreffen.

1.10.6 Private Griinflaichen

Neufassung:
1.10.6 Private Grinflachen

Die als private Ausgleichsflache gekennzeichneten privaten Grinflachen sind
als extensive Grinlandfiachen mit vereinzeltem Gehdlzbestand (stand-
ortgerechte, heimische Baume und Straucher; Wildobst) auszubilden.

1.10.7 Private Griinflichen

Ergédnzung:

1.10.7 Der auf dem Flurstlick-Nr. 2691/46 festgesetzte 3,0 m breite Streifen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
heimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen, dabei ist pro 3
m2 mindestens 1 Heister in der unter "Vegetationsauswah!" angegebenen
Mindestgroe bzw. Mindestqualitat zu pflanzen.

Nummerierungen werden analog ersetzt!

1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (alte Nummerierung)

Geh- Fahr- und Leitungsrechte entfallen!
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2.0 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB und §88 L.BauO)

2.4 GESTALTERISCHE ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ}) '

2.1.1 Daéacher

Die Dachneigung wird fiir den Bereich WA 1 mit 0° - 38° festgesetzt.
Die Dachneigung wird fir WA 2 bis WA 4 mit bis zu 38 ° und fur WA 5 mit bis zu 30

als zulassig festgesetzil

2.1.2 bis 2.1.3 bleiben unverdndert.

2.1.4 Neu eingefiigt! (Bauweise Doppelhausbebauung)

LEs ist sicherzustelien, dass bei festgesetzten Doppelhaushéiften die Dacher gleich-
geneigt hergestellt werden, Vor- und Riickspriinge aufeinander abgestimmt werden,

sowie die Hohen der Gebaudehalften und die farbliche Gestaltung der Décher und
Fassaden gleichartig hergestelit werden.”

2.2. Gestalterische Anforderungen an nicht {iberbaute Grundstiicksflachen,
Stellplidtze und Einfriedungen { § 88 (1) Nr. 3 L BauO)

Die Festsetzung 2.2.2 beziglich Standpléatze fur Milltonnen und Muilcontainer ent-
falit, bei entsprechender Folgenummerierung.

B. Nachrichtliche Ubernahmen

Die nachrichtliche Ubernahme beziglich der Kleingartenanlage entfélit. Die Hinweise
werden unter ,B neu® und Teilung von Grundstiicken unter,D neu® auf-
genommen.

B. Hinweise
6. Der Hinweis zur Entwésserung wird neu gefasst:

_Die Entwasserung wird im modifizierten Trennsystem durchgefuhrt.”
Die Hinweise werden ebenfalls zum Themenbereich

"Anlage von Versickerungseinrichtungen Grundsétze fur private und offentliche

Bauherm"
erganzt, die folgende Nummerierung wird entsprechend angepasst.

9. Die Hinweise, die den Larmschutzwall betreffen entfallen bei entsprechender Fol-
genummerierung.

10. Aufnahme eines Hinweises zum ,Okologischen Bauen®.
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£s wird abschiieRend nochmals darauf hingewiesen, dass sich die Anderung der textlichen
Festsetzungen, soweit diese nicht aus dem ursprunglichen Bebauungsplan Ubernommen
wurden, dadurch begriinden, dass der Geltungsbereich der Anderung 1 nicht mit dem des
Bebauung ,Alex-Miller-StraRe” identisch ist. Der Larmschutzwall ist beispielsweise durch die
Anderung 1 nicht betroffen, somit missen die Festungen, die den Larmschutzwall betreffen,

in der Anderung 1 entfalien.

Ausfiihrungen zu den Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen

Nachfolgend werden die Anderungen/Abweichungen, die sich aus der Gesamtkonzeption
der Bauvoranfrage fir den westlichen Teil des o. g. Baugebietes gegenliber dem Bebau-
ungsplan ergeben, aufgezeigt.

Die Abweichungen zum Bebauungsplan "Alex-Muller-Strasse” der Stadt Kaiserslautern

kénnen demnach wie folgt angegeben werden:
1.  ErschlieBung
Anpassungen und Aufhebungen von StraBenverkehrsflachen wurden vorgenom-
men, dabei wird der Querschnitt fir die HaupterschlieBung (Nord-Std Verlauf der
Walter-Sommer-Strasse und Theo-Vondano-Strale) mit Q 6,5 m festgesetzt, die
West-Ost-Spange im Norden wird mit Q 6,0 m beibehalten. Insbesondere ist in die-
sem Zusammenhang die Auflosung der Mittelinsel mit den offentlichen Parkplatzen
sowie die Aufhebung der Gemeinschaftsstellplatze und 6ffentlichen Parkplatze im
Norden und in den Nord-Std-Stichen dstlich des zentralen Griinstreifens, westlich
der Theo-Vondano-Strale zu nennen. Die notwendigen offentlichen Stellplatze
werden im Bereich der ehem. Mittelinsel durch Senkrechtanordnung sowie inner-
halb der mit Q 6,5 m vorgesehenen Straenverkehrsfldche nachgewiesen.

Die Anordnung offentficher Parkpiétze in Langsrichtung (diese werden in der Aus-
bauplanung. der HaupterschlieBungsstralle durch Farbgebung hervorgehoben)
innerhalb der Stratenverkehrsflache bietet sich an, da der bisher vorgesehene
Streifen zur Oberflachenentwisserung in einer Breite von 2,0 m entfalit, Teilflachen
diese Streifens werden den kinftigen Baugrundstiicken zugeordnet.

Ostlich und-westlich der Walter-Sommer-Strasse werden jeweils der 2. und 4. Stich
von Stiden im Querschnitt auf 3,0 m reduziert, sie erhalten die Funktion eines
privaten Wohnweges und sind damit nicht den &ffentlichen Verkehrsflachen zuzu-
rechnen. Die 6stlich der Walter-Sommer-Strasse zwischen den
ErschlieBungsstichen vorgesehenen Leitungs- und Fahrrechte werden aufgegeben,
da hier zwei private Wohnwege mit einem Querschnitt von 3,0 m vorgesehen
werden, die Leitungsrechte werden nicht bendtigt.
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Fur die geplanten SticherschlieBungen, die jeweils Richtung Westen fUhren, sind
Wendeanlagen des TYP 1 gem. EAE 85/95 aufgenommen. Weiter ist der Wegfall
des westlichen Gehweges mit zugehdrigem Grinstreifen geplant, eine Teilstrecke
im Nordwesten zur Anbindung an die Strasse "Am langen. Stein” wird beibehalten,
Die aufzuhebenden Flachen werden den privaten Baugrundstiicken als nichtiber-
baubare Grundstiicksflachen zugeschlagen.

2. Bebauung

Das im Bebauungsplan vorgesehene Bebauungskonzept wird im wesentlichen
beibehalten. Durch die Anderungen im ErschlieBungskonzept ergeben sich jedoch
auch Anderungen hinsichtlich der Anordnung von Einzelhdusern, Doppelhdusern
und Hausgruppen. Die im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzten lber-
baubaren Flachen sind dabei teilweise modifiziert, d.h. dass die Baugrenzen an die
Haustypen angepasst wurden. im wesentlichen sind hierdurch die West-Ost Aus-
dehnung der "Baufenster" durch die Abweichung der.Haustypen betroffen, wobei
die Anpassungen als gering eingestuft werden konnen. Die Bautiefe, die im Be-
bauungsplan mit 10,0 bis 12,0 festgesetzt ist, wird durch das vorgelegte Bebau-
ungskonzept in der Mehrzaht der Félle um ca. 2,0 m tberschritten. Da die Gara-
gen/Stellplatzanordnung in dem vorliegenden Konzept auf den jeweiligen
Grundstiicken erfolgt, ergeben sich fiir die Freibereiche durch die etwas gréBere
Bautiefe keine nachteiligen Auswirkungen.

Die Hauptausrichtung der Gebaude ist, wie es auch der B-Plan vorsieht, die West —
Ost —Richtung mit Ausnahme am ostlichen Gebietsrand, dort wird die Ausrichtung
Nord — Stid fiir die 3-geschossige Bebauung, mit der Eigentumswohnungen
realisiert werden sollen, beibehalten. Die Freibereiche sind grundsétzlich nach Su-
den und am &stlichen Rand nach Stidwesten ausgerichtet, wodurch die Konzeption
der Solarenergienutzung des Bebauungsplanes weiterhin moglich ist. Die Anord-
nung der Garagen und Stellplatze ist abweichend zur Konzeption des B-Planes auf
den jeweiligen Baugrundstiicken geplant, wobei Garagen und Stellplatze sowohl
innerhalb der (iberbaubaren Flachen als auch auf den nicht iberbaubaren Flachen
erméglicht werden sollen. Diese werden im Konzept dargestelit und nachgewiesen,
fur die dreigeschossige Bebauung im Osten werden zwei Parkpaletten angeordnet,
um entlang der StraRe eine Stellplatzaufreihung zu vermeiden.

Die zeichnerische Festsetzung von Garagen und Stellpldtzen im Bebauungsplan bei
den EFH, DH, und RH ist entsprechend dem geanderten Gestaltungsentwurf der

Bauvoranfrage angepasst.
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Die Veranderungen im Zusammenhang der Geb&dudetypenanordnung werden hier
nicht im Detail beschrieben, sie sind aus dem Bebauungskonzept ber die Zuord-
nung der Nutzungsschablonen WA 1 bis WA 5 ablesbar.

Fur die bayordnungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich fur die Realisierung der
projektierten Haustypen kein Anderungsbedarf, da diese durchgéngig mit
Satteldachern, bzw. flachgeneigten Pultddchern oder versetzten Pultddachern kon-
zipiert sind. Auf die Ergénzung der textlichen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zu den Doppelhaustypen, wonach die einzelnen Doppelhaushéiften

jeweils gleichartig auszubilden sind, wird hingewiesen.

3.  Ver-und Entsorgung / Griinflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Leitungs- und Fahrrechte kdnnen nach.der-
zeitigem Stand des GesamterschlieBungskonzeptes in dem Teilbereich West des
Bebauungsplanes entfallen. Die fur die Oberflachenentwéisserung vorgesehenen
Flachen sowie die gebietsinternen 6ffentlichen Granflachen werden, mit Ausnahme
des straflenbegleitenden 2,0 m —Streifens entlang der Walter-Sommer-Strae und
der Theo-Vondano-Stralte und des gehwegbegleitenden Griinstreifens am westli-
chen Rand des Plangebietes, beibehalten und nicht verandert.

Die offenen Entwasserungsgrdben entlang der HaupterschlieBungsstrae (Walter-
Sommer-Stralte und Theo-Vondano-Strale) entfallen aus technischen Grinden
und werden dem Strallenraum sowie den Wohnbauflachen zugeschlagen. Die
Ableitung der anfallenden Niederschlagswassermengen wird tiber einen Regen-
wasserkanal gewshrleistet. Begriinungen des offentlichen StraBenraumes werden
im Bereich der Wendeanlagen und der zentralen Parkplatzflache in der Walter-

Sommer-Strasse vorgesehen.

4. Landschaftsplanung und Grinordnung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege, welche im Rahmen des landes-
pflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan JAlex-Miller-Stralle® erar-
beitet worden sind, werden in ihrer definierten Zielsetzung durch die Anderung 1
des Bebauungsplan nicht bertihrt.

Auch durch den Wegfall der straRenbegleitenden Mulden wird unbelastetes Ober-
fiaichenwasser weiterhin im Gebiet versickert bzw. zurickgehalten.

Im Hinblick auf den Schutz des Bodens und zur Vermeidung und Minderung der
negativen Folgen durch die Bodenversiegelung ist anzumerken, dass durch die
vorgenommenen Anderungen die Eingriffe hinsichtlich der Flachenversiegelung der
Versiegelungsgrad in der Summe verringert wird. insbesondere ist in diesem
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Zusammenhang auf die Reduzierung der ErschlieBungsflichenanteile zu Gunsten
der nichtiiberbaubaren Wohnbauftichen hinzuweisen.

Ausgleichs- und Ersatzflachen sind von der Anderung 1 des Bebauungsplanes nicht
betroffen, diese werden insgesamt beibehalten. Die Ausfiihrungen des lan-
despflegerischen Planungsbeitrages und die Festsetzungen zum Bebauungsplan
JAlex-Muller-StralRe behalten daher ihre Gultigkeit.

Hinsichtlich der Zuordnungsfestsetzungen ist anzumerken, dass die zugeordneten
Ausgleichsfidchen sowohi innerhalb der Anderungsbereiche als auch auBerhalb der
Anderungsbereiche und zwar im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplan

Alex-MUller-Strafie liegen.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass durch die Anderung 1 des Bebauungsplanes ,Alex-

Mitier-StraRe* die Grundziige des Bebauungsplanes und insbesondere die Zielsetzung der

Bauleitplanung nicht wesentlich berGhrt werden. Insgesamt ist die Anderung 1 des Bebau-

ungsplanes auf die Wirtschaftlichkeit im Zuge der Realisierung ausgerichtet.

5.0

6.0

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABNAHMEN

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MalRnahmen zu treffen:

a) Fir das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

b) Weitere bodenordnende Malnahmen kénnen auch Uber stadtebauliche Ver-
trage erfolgen, falls dies zur ErschlieBung und Bebauung notwendig ist.

PLANVERWIRKLICHUNG

Die Planverwirklichung kann umgehend erfolgen.
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