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BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Stadtteil Erlenbach und in der Stadt Kaiserslautern besteht ein Mangel an
Baupldtzen fir die Errichtung von Wohngebduden als Einzelhduser, aber auch
als Doppel- und Reihenhduser. Ein Teil dieses Bedarfes soll durch die Er-
schlieBung und Schaffung von Bebauungsmoglichkeiten in der Gewanne "Braumen-
stick" in dem ndrdlichen Stadtteil Erlenbach gedeckt werden.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ErschlieBung, qualitative Bebauung und stddtebauliche Gestaltung des neuen
allgemeinen Wohngebietes "Erlenbach - Braumenstiick" sowie den erforderlichen
Grundstiickserwerb geschaffen werden.

2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan "Braumenstiick" entspricht der Darstellung des seit 1984
wirksamen Fldchennutzungsplanes als Wohnbaufldche mit geringfiigigen Ab-
weichungen im nordlichen bzw. nordwestlichen Bereich. Er ist somit nach

§ 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. -

3. Planinhalt und Abwdgung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet grenzt im Osten an die StraBe Im Welchental und deren Bebauung
und im Siiden an die StraBe Im Flirchen und deren Bebauung. Die westliche und
nordliche Begrenzung wird durch die landwirtschaftlichen Fldchen der Gewanne
Weinberg, Hebel, Welchental und Wiesental gebildet.

Das Bebauungsplangeblet liegt auf einem leicht in norddstlicher Richtung ge-
neigten Kamm.

Von der StraRe Im Welchental im Osten bis zu dem hochsten Punkt im Westen
betrédgt der Hohenunterschied ca. 25 m.

Das in die Planung einbezogene Geldnde wird derzeit vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzt. Es handelt sich dabei um weniger gut bis mittelmdBig geeignete
landwirtschaftliche Nutzfldchen.

Die geringste Entfernung des Baugebietes zu dem im Jahr 1979/80 in die Gewanne
Welchental ausgesiedelten landwirtschaftlichen Betrieb betrdgt ca. 140 m.
Dieser in nordlicher Richtung gelegene Aussiedlungsbetrieb betreibt Mastrind-
viehzucht und Milchviehwirtschaft. Neben diesem vorgesehenen und ausreichenden
Abstand sorgen auch die vorherrschende Windrichtung aus Westen und die groBe
Hohendifferenz fiir einen zusdtzlichen Schutz zwischen dem landwirtschaftlichen
Betrieb und dem als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereich.

Das gesamte Plangebiet umfaBt eine Flache von ca. 7,9 ha, davon wird durch das
allgemeine Wohngebiet eine Fldche von 4,8 ha beansprucht.



Der Bebauungsplan weist 50 eingeschossige Einzelhauser, 14 zweigeschossige
Doppelhduser und 3 zweigeschossige Hausgruppen neu aus.

Die GroRe der Baupldtze bewegt sich im Bereich von ca. 300 - 800 m?.

Fir die geplante Bebauung werden Sattelddcher zugelassen. Zur besseren Ein-
flgung in die Landschaft sollen nur rote und braune Dachmaterialien Ver-
wendung finden.

Erschliellung

Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt Uber eine verkehrsberuhigt angelegte
RingstraBe (Im Braumenstiick), die durch eine Verldngerung mit der StraBe Im
Welchental verbunden ist und eine Verbindung zu dem Wirtschaftsweg (Osterberg)
hat, der zu der Strafe Im Flirchen fihrt.

Begrinung
Landespflegerischer Planungsbeitrag

Nachfolgend sind zundchst die aus landespflegerischer Sicht empfindlichen
Fldachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes "Braumen-
stiick" im Stadtteil Erlenbach herausgestellt. Diese Fldchen sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes im Hinblick auf die Uaweltvertrdglichkeit
des zukinftigen Baugebietes entsprechend zu beriicksichtigen:

1. Geholzfldchen auf der Boschung entlang der StraBe "Im Flirchen" bzw. ent-
lang des Wirtschaftsweges der von der genannten StraBe abzweigt. Es handelt
sich dabei um einheimische GehOlze wie z. B. Eichen, Vogelkirschen, Hain-
buchen und Schlehen. Die Fldche ist damit Nahrungs- und Brutbiotop fiir die
Tierwelt. AuBerdem schitzen die Gehdlze die Boschung vor Erosion.

2. Geholzflachen aus einheimischen Strduchern und groBen Eichen auf dem
topographisch hochsten Bereich innerhalb des Bebauungsplangebietes. Eine
fir den Arten- und Biotopschutz sowie fiir die Gestaltung des Landschafts-
bildes wesentliche Fldche.

3. Mit einheimischen Gehdlzen bestandene Bdschungsfldche am nordwestlichen
Rand des Bebauungsplangebietes. Ebenfalls eine fiir den Arten- und Biotop-
schutz sowie zur Gestaltung des Landschaftsbildes wichtige Flache.

4. Mit GehOlzen bestandene Bdschungsfldache im &stlichen Bereich des Bebauungs-
plangebietes, an der Stelle, wo die neue Bebauung an die vorhandene Be-
bauung an der StraBe "Im Welchental" angrenzt. Diese Bdschung ist noch
uberwiegend mit einheimischen Gehdlzen bestockt, zum Teil jedoch bis auf
einen Baum auch schon gerodet bzw. in eine dichte Fichtenabpflanzpng umge-
wandelt. R

Landespflegerische Zielvorstellungen

Folgende MaBnahmen bzw. Festsetzungen sind aus landespflegerischer Sicht er-
forderlich (Arten- und Biotopschutz, Gestaltung des Landschaftsbilde§):

zu Fldche 1: Die Bdschungsfldche ist mit dem Gehdlzbewuchs als zu erhaltender
Bestand festzusetzen und als &ffentliches Griin auszuweisen.



_ 3 -

zu Fldche 2: Die Flache ist von Bebauung freizuhalten. Der Gehdlzbewuchs ist
als zu erhaltender Bestand festzusetzen. Die grofen Eichen sind
beim Bau der ErschlieBungsstraBe zu beriicksichtigen und wdhrend
der Bauzeit entsprechend zu schiitzen. Die Fldche ist als offent-
liches Griin auszuweisen.

zu Fldche 3: Die Boschungsfldche ist mit dem Gehdlzbewuchs als zu erhaltender
Bestand festzusetzen und als privates Griin auszuweisen.

zu Fldache 4: Die Boschungsfldche ist mit dem Gehdlzbewuchs als zu erhaltender
Bestand festzusetzen und als privates Griin auszuweisen. Die Ge-
holze auf der Boschungsfldche miissen bei Neupflanzungen aus ein-
heimischen Arten ausgewdhlt werden, wie z. B.:

Bdume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke

Fagus sylvatica - Buche
Populus tremula - Zitterpappel
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Bdume zweiter Ordnung

Acer campestre - Feldaharn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Strducher

Carylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Salix caprea - Salweide
Sambucus racemosa - - roter Holunder
Viburnum lantana - Gemeiner Schneeball

Dariber hinaus sind in Bereichen, wo Baugrundstiicke unmittelbar an die freie
Landschaft angrenzen (nordlicher Teil des Bebauungsplangebietes und westlicher
Teil im Bereich des neuen Wirtschaftsweges) auf den privaten Grundstiicken
mindestens 3 m breite Gehdlzstreifen vorzusehen (= Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen und Strduchern). Die Auswahl der Gehdlze ist an der oben angefiihrten
Artenliste zu orientieren.

Weiterhin ist zur Minderung des Eingriffes in Natur und Landschaft durch die
Verwirklichung des Bebauungsplangebietes eine Durchgriinung im 6ffentlichen
und privaten Bereich durch entsprechende Festsetzungen vorzusehen.

Im Westen des Baugebietes ist elne O0ffentliche Grinfldche mit einem Spielplatz
mit einer GroRe von ca. 1500 m? geplant. Auf diesen Flédchen soll 1nsbesondere
auch der vorhandene Baumbestand erhalten werden.



Weiterhin ist die Erhaltung der Boschung mit dem vorhandenen Baum- und
Strauchbestand zwischen der StraBe Osterberg und dem Baugebiet als offent-
liche Griinfldche vorgesehen.

Bei den Griinfldchen innerhalb des Plangebietes wird besonderer Wert darauf
gelegt, daB die Boschung im Norden mit ihrer Funktion als Pufferzone zu den
Streuobst- und Heckenbestdnden erhalten bleibt.

Flir den Bereich nordlich des Plangebietes wird derzeit von der unteren Landes-
pflegebehtrde die Ausweisung als geschiitzter Landschaftsbestandteil (gLB)
betrieben.

4. Kosten und Finanzierung

Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folgende Kosten:

Wasserversorgung 400 000 DM
Elektr. Versorgung 752 200 DM
Gasversorgung -
Abwasserbeseitigung 1 220 000 DM
StraBen und o6ffentliche FuBwege 1 022 000 DM
StraBenbeleuchtung 235 000 DM
Offentl. Kinderspielplatz, )

Begriinung ) 150 000 DM
Grunderwerb -

Kosten fiir Umlegung und Vermessung -

Gesamtkosten: 3 779 200 DM

Hiervon trdgt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen
Uber ErschlieBungs- und Ausbaubeitrdge.vorgesehen ist. :

5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:

a. Fur das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig; die Anordnung und
Einleitung der Umlegung ist vom Stadtrat am 08.02.1988 beschlossen und am

12.12.1988 gedndert worden.

b. Die im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsfldchen und 6ffentliche -Griin-
fldchen (Kinderspielplatz, Boschungen) festgesetzten Grundstiicke werden in
das Eigentum der Stadt iiberfiihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum
sind. '

€. MWeitere bodenordnende MaBnahmen konnen erfolgen, falls dies zur ErschlieBung
und Bebauung notwendig ist.

6. AusfihrungsmaBnahmen

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangung seiner
Rechtsverbindlichkeit begonnen werden.
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